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PREDMET: ZAHTJEV ZA PRODUZENJE KONCESIJE

Temeljem ¢lanka 22. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama, kao ovlaitenik koncesije
upucujemo zahtjev da nam se u prethodnu suglasnost Vlade RH ugovorena koncesija produZi na
ukupno 30 godina.

Razlozi za navedeno su:

- Dug period za izdavanje potrebitih dozvola

- Dug period tekanja na grad. Dozvolu i postavljanje trafo stanice (10 godina) koja jo$ uvijek
nije rijeSena

- Dug period za lzradu nove prostorno planske dokumentacije za Il fazu izgradnje - te izrada
novog UPU-a , i Studije utjecaja na okoli§( zahtjev upuéen opéini , ali nema povratne
informacije)

- Ponovno ishodenje gradevinske dozvole

- lzgradnja druge faze marine - investicija

Kao ovladteniku koncesije cilj nam je da izgradnjom luke i popratnih sadrZaja ovo podruéje ucinimo
mjestom u kojem Ce se turistima-nauti¢arma pruZiti vrhunska usluga na otoku sa kojom ¢emo biti
u samom vrhu turisticke ponude u marinama na otoku, a 3to je svakako i interes Zadarske Zupanije .

Ovom zahtjevu prilaemo Studiju gospodarske opravdanosti s prikazom ulaganja koji opravdavaju
trajanje koncesije.

Privitak: Studija ekonomske isplativosti investicije

Direktor:;
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Studija gospodarske opravdanosti

- produzenje roka trajanja koncesije -
Marina VELI RAT

Ovom Studijom se obrazlazu razlozi i opravdanost produZenja roka trajanja koncesije sa 24 na
30 godina na pomorskom dobru u svrhu gospodarskog koristenja — luke posebne namjene — luke
nautickog turizma na dijelu k.o. Veli Rat. NAUTIKA VELI RAT d.o.0. je sadasnji ovlatenik
koncesije. Prethodnom ovlasteniku koncesije IST d.0.0. je potpisom Ugovora o koncesiji 09. svibnja
2001. godine odobrena koncesija na rok od 12 godina, a potom Aneksom ugovora o koncesije od 06.
kolovoza 2004. godine produzena za dodatnih 12 godina, tako da je njen rok sada 24 godine. I
Aneksom ugovora o koncesiji od 28. kolovoza 2006. godine zbog organizacijskih razloga ovlatenika
koncesije ovlastenik koncesije postaje drustvo NAUTIKA VELI RAT d.o.o.

Dodatnim ulaganjem zbog prilagodavanja potrebama nauti¢ara kao i zbog dodatnih zahtjeva
lokane samouprave potrebno je znaCajnije povecati ulaganje u luku nauti¢kog turizma (marinu) Veli
Rat pa zbog toga ovlastenik koncesije temeljem ¢l. 22. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
trazi produZenje roka trajanja koncesije za 6 godina, tako da rok koncesije iznosi 30 godina.

Biograd na Moru, lipanj 2015. godine
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Studiju gospodarske opravdanosti je izradila tvrtka "STATER" d.o.0. Sibenik, Dragan Jakoviievic, dip] oee, certificirani
konzultant.

Sadrzaj Studije i proradun opravdanosti ulaganja je izraden prema zahtjevu iz propisa koji su na snazi u vremenu izrade ove
studije te prema metodologiji za planivanje investicijskih projekata Ekonomskog instituta Zagreb. Vijek trajanja projekta u
proratunu opravdanosti ulaganja je 30 godina, podrazumijeva rok od dana dobivanja koncesije do konca roka produZenja koii
se traZi ovom Studijom,
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1. UVOD

Cilj ove studije je dokazati gospodarsku opravdanost produZenja roka koncesije za koristenje
pomorskog dobra, luke posebne namjene - luke nautitkog turizma drustvu NAUTIKA VELI RAT
d.0.0. iz Biograda na Moru na lokaciji Veli Rat na Dugom Otoku na povrsini ukupno 27.336 m2, od
¢ega je 24.368 m2 prostor morske povriine i 2.972 m2 kopnena povrgina, gdje je planirano temeljem
¢l. 19, Prostornog plana Zadarske Zupanije vez do 200 manjih plovila.

Poslovi oko otvaranja luke nauti¢kog turizma VELI RAT zapoceli su 2001. godine preko
tvrtke IST d.o.o sa sjeditem u Velom Ratu, koja je bila ovlastenik koncesije u Velom Ratu.
Medutim drudtvo IST d.o.0. je 2006. godine zapo&elo postupak dobivanja Jekacijske dozvola za
izgradnju marine I kategorije u Segetu Donjem ~ Trogir, pa je vlasnik odlutio da odvoji obje luke
nauti¢kog turizma u samostalna poduzeca. Drustvo IST je promijenilo naziv u Nauti¢ki centar Trogir
d.o.0. koje objedinjuje sve poslovne aktivnosti oko marine u Segetu Donjem, a na novo drudtvo
Nautika Veli Rat d.o.0. je prenesena sva aktivnost i imovina oko luke nauti¢kog turizma u Velom
Ratu. Sadadnji kapacitet ove pontonske marine je 150 vezova.

Investitor od potrebne pravno formalne dokumentacije za otvaranje luke nautitkog turizma u Velom
Ratu raspolaZe sa:

- Gradevinskom dozvolom,

- Ugovorom o koncesiji pomorskog dobra sa Aneksima 1.1 2.

- Ugovorom o prijenosu koncesije na pomorsko dobro,

- RjeSenje Lucke kapetanije Zadar o upisu pontona u knjigu evidencije plutaju¢ih objekta.

Neosporna Cinjenica je da najvedi razvojni potencijal Hrvatska ima v turizmu. Dokaz tome su
niz proteklih godina, kada je i pored jo§ donedavno prisutne recesije u europskim okvirima, zabiljezen
rast turisti¢kog prometa u Hrvatskoj. Op¢e je poznato da za to postoji vide razloga, ali sigurno glavni
razlog je iznimno lijepa hrvatska obala Jadranskog mora.

Ve¢ vide godina predvodnik hrvatskog turistiCkog gospodarstva je nauti¢ki turizam. Prosjedni
porast nocenja nautiCara 1996. do 2005. godine je 15,8% §to je 4,1% vi%e od stacionarnog turizma
(Strategija razvoja nauti¢kog turizma RH, 2006. g., Ministarstvo mora, turizma, prometa i razvitka).
Ovaj se trend nije znacajno promijenio do danas, iako u nedto nizem postotku porasta. Na sli¢an nadin
vaznost razvoj nautikog turizma definira i Strategija razvoja turizma RH 2014-2020. godine (NN
2013 godine)

Trenutni nauticki kapaciteti u lukama nauti¢kog turizma u Hrvatskoj su oko 17.200 morskih
VezZova,

Strategijom razvoja turizma 2014 -2020 godine planirana nova gradnja marinskih kapaciteta
prema prostornim planovima pomorskih Zupanija s novih 13.000 vezova. Zbog recesije, ali i zbog
slabosti u pripremi projekta, dolazi do zastoja u razvoju marinskih kapaciteta. To na Zalost ima za
posliedicu manji prihod hrvatskog gospodarstva a s tim i manji priljev lokalnoj zajednici, proradunu,
zapoSljavanje 1 slicno.

Osim marinski kapaciteta sadainje mjesne ludice, $portske ludice i sidridta koja nisu
komercijalno koriStenja u okviru marina imaju kapacitet oko 60.000 vezova.

Prema sluzbenoj statistici 2014. godine u Hrvatskoj ima 112 luka nauti¢kog turizma, od dega
su 27 sidriSta, 10 privezidta 72 marine i 2 nerazvrstane luke (DSZ publikacija broj 4.3.4 Kapaciteti u
poslovanju luka nauti¢kog turizma u 2014. godini).

Dobar dio, vecinom sidridta, nije obuhvaden statistitkom evidencijom, iako je u proteklih
nekoliko godina odlukama nadleznih tijela po Zupanijama odobreno vise lokacija tako da je broj luka
nautiCkog turizma ukoliko uzmemo i njih veéi.
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Planirani broj legalnih sidrenih mjesta u Zadarskoj Zupaniji prvenstveno je s obzirom na
mogucnosti koju razvedena obala arhipelaga daje, na postojeéu razvijenu marinsku infrastrukturu sa
desetak marina, te na sigurnost i ugodaj plovidbe izmedu velikog broja otoka i drugo.

SAZETAK
INVESTITOR NAUTIK VELI RAT d.o.0.
PROJEKT Luka nauti¢kog turizma - marina Veli Rat, Opéina Sali,

Dugi Otok

Studija gospodarske opravdanosti

- produZetak roka koncesije -

- vijek projekta (trajanje koncesije) 30 godina

- valuta u kojoj je izradena studija Kuna

- tedaj I EUR = 7,6 kuna
VRUEDNOST 1. Osnovna sredstva 17.137.196,29 kn
PROJEKTA 2. Obrina sredsiva 0,00 kn
(INVESTICLIE) 3. Ukupno (1.+2.) 17.137.196,29 kn
1ZVORI 1. Vlastita sredstva 5.641.196,29 kn
FINANCIRANJA 2. Kredit banke i Grupe Baotic 11.496.000,00

3. Ukupno (1.+2.)

17.137.196,29 "

ROK REALIZACIIE

Podetak ulaganja
Zavrietak ulaganja

10.05.2001. godine
31.12.2016. godine

PIL.LANIRANI Ukupan prihod ostvaren ne podrudju koncesije 2.675.000,00 kn
POSOVNI Ukupan rashod 2.617.000,00 kn
REZULTAT Dobit nakon poreza 47.000,00 kn
(2017, godina)
EFIKASNOST Razdoblje povrata ulaganja 30 godina
ULAGANIJA Interna stopa rentabilnosti 2,24.%

Prosjetna neto placa po zaposlenom mjesetno 5.700,00 kn

1 Iznos stalnog dijela koncesijske naknade 20.000,00 kn godisnje
KONCESIJSKI
UVIETI 2. 1znos promjenjivog dijela koncesijske naknade 1,6 % ukupnog

prihoda luke n.t.

3. Iznos ukupnog investicijskog ulaganja 17.137.196,29. kn

4. Prihod od redovne diclatnosti u prethodnoj (2014) godini 2.247.621,00 kn

5. Qstvarena dobit prije oporezivanja uvecana za 376.745,00 kn
amortizacifu u prethodnoj ( 2014.) godini

6. Broj otvorenih radnih mjesta 8

7. Iskustvo ponuditelja u obavljanjn djelatnosti za koju se
{raZi koncesije

15 godina
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A. Podaci o traZzitelju koncesije

Investitor projekta Marina VELI RAT na Dugom Otoku, Opéina Sali, kod mjesta Veli Rat je
drustvo NAUTIKA VELI RAT d.o.o. iz Biograda na Moru kao &lanica grupe BAOTIC iz
Zagreba. Grupa objedinjuje desetak tvrtki iz razli¢itih djelatnosti, od kojih se njih nekoliko
bavi poslovima nautickog turizma.

Jedina djelatnost tvrtke NAUTIKA VELI RAT d.o.0. je gospodarenje lukom nautikog
turizma Veli Rat (v nastavku Marina VELI RAT), te od 2015. godine sidri§tima Pantera 2. i
pantera 3. u neposrednoj blizini postojece marine.

Drustvo je od potrebne pravio formalne dokumentacije za otvaranje luéice u Velom Ratu raspolaZe sa:

Gradevinskom dozvolom (pravomoénom), od 14. sijednja 2003. godine izdane od Shuzbe za
prostorno uredenje... Zadarske Zupanije, klasa: Upl-361-03/02-01725, odobrava se investitoru
IST d.o.0., gradnja priveziita (250 m pontoni za privez manjih plovila u Velom Ratu, gradnja
Setnice 300 m, vodoopskrbnog cjevovoda duZine cca 2 km, javna rasvieta i drugo), s tim da
radovi moraju zapoceti u roku od dvije godine;

Rjesenje Sluzbe za prostorno uredenje... Zadarske Zupanije, klasa: Upl-362-03/05-02/22 od
17.02.2005. godine kojim se produZuje rok vaZenja Gradevinske dozvole za dvije godine;
Ugovor o koncesiji pomorskog dobra u svrhu izgradnje, posebne upotrebe i gospodarskog
koriStenja luke posebne namjene, priveziita VEL] RAT, Dugi otok, od 09. svibnja 2001.
godine zakljucen izmedu tvrtke IST d.0.0. 1 Zadarske Zupanije, kojim je obuhvaéen prostor od
2.972 m2 na kopnu i 24,368 m2 na moru (ukupno 27.338 m2), na rok od 12 godine, uz
naknadu 26.000,00 kn fiksno godisnje i 1,6% od ukupnog prihoda

Anex Ugovor o koncesiji pomorskog dobra od 06.08.2004. godine kojim je rok koncesije
povecan na 24 godine, pa je krajnji rok valjanosti koncesije 2025 godina.

Aneks 1T Ugovora o koncesiji na pomorskom dobru od 28.08.2006. g. kojim se mijenja naziv
"priveziste” u "luku nautickog turizma"

Ugovor o prijenosu koncesije na pomorsko dobro br. 102-GU/06 od 27.06.2006. godine,
zakljuéen izmedu Zadarske Zupanije, Nauticki centar Trogir d.0.0.(kao dosadadnji koncesionar
koji je promijenio ime), Nautika Veli Rat d.o.o. ovladtenik koncesije. Ovim ugovorom sva
prava po koncesiji se prenose na Nautiku Veli Rat d.o.0.

RjeSenje Sluzbe za prostorno uredenje... Zadarske Zupanije, klasa: Upl-361-03/06-01/446 od
20.11.2006. godine kojim se mijenja ime investitora u gradevinskoj dozvoli Klasa UPI-361-
03/02-01/25 tako da novo ime investitora glasi NAUTIKA VELI RAT d.o.o0.

RjeSenje Lucke kapetanije Zadar Klasa UP/1-342-11/97-01/201 od 17.07.2007. godine, kojim
Je plutajuci ponton tip M 3820 BRS, za gatove u marini Veli Rat u duljini 140 m upisan v
knjigu evidencije (oCevidnik) plutajuéih objekata i nepomi¢nih objekata Lucke kapetanije
Zadar.

NAUTIKA VELI RAT d_o.0.

Naziv tvrtke - investitora ...... NAUTIKA VELI RAT d.o.0.

SjediSte oo Biograd Na Moru, Marina Kornati, Setaliste Kneza Branimira 1.
Temelnt kapital ... 700.000,00 kn .

Direktor /osnivaé/vlasnik....... Zeljko Baoti¢, IMBG: 1204859330164, Dubrovnik, Zaton,

Lozica 15., jedini osnivaé d.o.o.

Registracija ....ooeevvevurineennenn, 2004. godine TS Zagreb, od 2010. godine TS Zadar od
Glavne djelatnosti................. - djelatnost marina

- prijevoz morem i priobaljem,
- 1znajmijivanje 1 popravak plovila,
- ukreaj i iskreaj putnika ...

Matiéni broj .cccovvvevrerivieenrnns 1836943 DZS, kod Trg. suda Zadar MBS: 080489194

OIB

.................................... 55098426891
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Grupa BAOTIC

TVRTKE

paoricill

GRUPA

Automobili Tehnicki pregled i osiguranje Nautika Nekretnine
Autokuéa Baolic d.o o Baoti¢ d d. Yacht genlar Baoté .00, Prizma Arid.o.o.

Renault Baosd.o.0. Nautika VeliRatd.o.o. Autodubravad.c.c

Nissan Agera d.0.0 Nautetki centar Trogir d.o.0,

Dacia Yachlklub Segeld o o

Auvtocentar Baoli¢ d.o.0,
Volvo

Grupa BAOTIC ima u $irem smislu tri glavne djelatnosti:
- zastupstvo, prodaja, servis, tehnicki pregled i osiguranje automobila,
- gradenje prodaja i najam stambenog i poslovnog prostora,
- nauticka djelatnost
= zastupstvo, prodaja, servis, charter plovila,
*  djelatnost marina

Ukupna aktiva ¢lanica grupe sa 31.12.2013.¢. iznosi: 263 mil. kn

Upisani kapital grupe sa 31.12.2013.g. iznosi: 37 mil. kn
Ukupan prihod grupa za 2013. godine iznosi: 239 mik. kn
Dobit nakon poreza grupe w2013, g. iznosi: 9 mil. kn.

Na poslovima u druStvima grupe radi 200 zaposlenika
Nauticka djelatnost

U Sirem smislu pod ovom aktivnoséu grupe podrazumijevamo poslovi marina, prodaju plovila i
opreme poznatih proizvodadéa, charter plovila, servis plovila. Grupa raspolaZe sa dvije marine (Veli
Rat i Seget), sa preko 50 plovila u svojoj cahrer floti smje§tenih najveéim dijelom na srednjem jadranu
(Marina Kornati u Biogradu, Veli Rat, Seget), te juzna Dalmacija u marini Dubrovnik u Dubrovniku).
Charter flota grupe BAOTIC je danas pojedinacno medu najvecim charter flotama u Hrvatskoj.

Poslovima u svezi nauti¢ke djelatnosti se bave slijedece tvrtke:
Yacht centar Baoti¢ d.o.o.
Nautika Veli Rat d.o.o.
Prizma art d.o.0.
Nauticki centar Trogir d.o.o.
Yacht centar Seget d.o.0.

Postojeéi nauti¢ki kapacitet Grupe BAOTIC

Grupa travnja 2014, godine raspolaZze sa marinom u Velom Ratu na Dugom Otoku sa 150
morskih vezova. Osim toga, do pune izgradnje Marine SEGET, kao morski vez za nauticka
plovila se koristi prostor uz postoje¢i gat u Segetu, sa 180 vezova. Postojeéi gat uz kojeg su
privremeni pontoni se nalazi na podrudju obuhvata koncesije Marine SEGET. Na kopnenom
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prostoru u Segetu razvija se ostali sadrzaj (servis, suhi vez, parking, restoran.) buduéeg
nauticko-turistickog kompleksa Marina SEGET. Marina SEGET ima najveéi zatvoreni servis

nautic¢kih plovila u Hrvatskoj.

Marina Veli Rat na Dugom Otoku.
e & T

Marina SEGET

Uredeni prostor u Seget
Donji sa parkingom,
prostorom za suhi vez i
objektom za  servis
plovila, te objektima za
sanitarni prostor i urede.

Glavne  karakteristike
Marine Seget u
izgradnji su morski vez
u dva bazena, jedan za
100 manjih  plovila,
drugi za 100 vecih
plovila i mega jahte,
budu¢i valobran duzine
550 m, pristupni gat dug
150 m, travel lift 130 t,
dizalica 40 t, servis,
restoran, Sportski tereni
i u zadnjoj fazi hotel.
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B. Financijski pokazatelji dosada$njeg poslovanja

Bilanca NAUTIKA VELI RAT d.c.0. i Grupe Baotié¢ u 000 kn

Stavke Nautika Veli Rat ... | Grupa Baotié
2012. god. 2013, god, 2014, godl. 2012. god. 2013, god.
AKTIVA
1. Dugotrajna imovina 16.787 11.756 11.573 187.898 192,989
i.1. Materijalna intovina 16.787 11.750 11.573 173.013 177.195
1.2. Ostala dugotr. Imov, 14.885 15.794
2. Obrtna imovina 27 21 72 41.829 67.463
2.1. Zatihe 23.768 25.853
2.2. PotraZivanja 3 3 10 13.668 37.588
2.3. Financijska imovina 2 20
2.2, Novac 22 18 62 2.391 4.002
3. PTBR i NNP 3 1 2.360 2.787
UKUPNA AKTIVA 16.814 11.780 11.646 232.087 263.239
PASIVA
1. Kapital 469 548 625 134,163 142,188
1.1. Upisani kapital 700 700 700 32.750 37.440
1.2. Rezerve 66.304 65.665
1.3. Zade?, dobit/gubitak =333 -232 -133 26.566 30.120
1.4. Dobit/gub. tckuce godine 102 80 78 8.543 #.963
2. Dugorofna rezerviranja
3. Dugorofne obveze 14.465 8.968 8.197 59.487 52.973
4. Kratkorofne obveze 1.880 1.75¢ 1.729 36.052 64.639
4.1. Obv. prema bankama 1.440 1.440 1.446 11.748 14.12¢
4.2, Obv prema dobavljatima 124 137 139 18.664 44.366
4.3, Osta. obveze 316 173 150 5.640 6.152
5, OPTIPBR 514 1095 2,386 3.439
UKUPNA PASIVA 16.814 11.780 11,646 232,088 263.239

Cjelokupna aktiva bilance Nautika Veli Rat je dugotrajna imovina, i to objekti 1 oprema Marine Veli
Rat. Nabavna vrijednost dugotrajne imovine na dan 31.12.2014. godine iznosi 13,82 mil kn ili 1,82

mil EUR, sadadnja vrijednost iznosi 11,57 mil kn. Dugoroéne obveze su krediti HBOR/OTP banke u
znosu 8,2 mil kn.

Deset tvrtki Grupe BAOTIC imaju osnovna sredstva u vrijednosti preko 200 milijuna kuna. U o]
imovinu su izmedu ostalog 25 tisuéa m2 zemljifta u Segetu na kojem se razvija projeki Marina Seget,
viSe poslovnih zgrada u Zagrebu u kojima su autosalon, tehni¢ki pregled vozila, hotel, salon i servis
plovila i drugo. Grupa kao cjelina je visoko-kapitalizirana, 54% ukupne pasive je kapital. Udio tudih
izvora financiranja je 46%. Dugotrajna imovina se financira dugorodnim izvorima, éime grupa kao
cjelina ima poZeljnu bilanénu ravnoteZu,
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Racun dobiti i gubitka NUTIKA VELI RAT d.o.0. i Grupe BAOTIC u 000 kn
Stavke Nautika Veli Rat Grupa Baotié

2012, god. | 2013. god. [ 2014, god. 2012, god. | 2013. god.
1. Poslovni prihod 2.840 2.368 2.248 254.211 237.970
2 Poslovni rashod 2.030 1.613 1.703 240.730 223.424
2.1 Trodkovi siroving, materijala i robe 498 160 157 180.038 166.605
2.2. Ostali vanjski trogk. 445 498 522 19.283 17.38%
2.3. Trodkovi osoblja 454 521 592 23.034 23.241
2.4. Amortizacija 311 301 299 8831 8.595
2.5, Ostali ro¥kovi 322 133 133 9.504 7.594
3. Financijski prihod ] 1 903 854
4. Finaneijski rashod 709 055 446 5.842 5.032
5. Izvanredni prihod
0. Izvanredni rashod
7. UKUPNI PRIHOD 2.841 2.369 2,248 255.114 238.824
8, UKUPNI RASHOD 2.739 2.268 2.149 246.572 228.456
9. Dobit prije poreza 102 101 99 8.542 10.368
10. Porez na dobit 21 21 1.4G5
11. DOBIT /GUBITAK 102 80 78 8.542 8,963

Danas Marina Veli Rat ima kapacitet od 150morskih vezova. Trenutatno ima ugovore za godisnji vez
za& 112 plovila (najvise njemackih i austrijskih vlasnika). Prihodi 2013.i 2014, godine su manji u
odnosu na 2012, godinu zbog manjeg interesa nautiara i ograni¢enih usluga koje koje ova oto&na

pontonska marina moZe pruZiti.

Investitor je prema BON-2 na dan 06.05.2015. godine solventan, nema blokade Ziro rafuna (dva Ziro

ratuna) u proteklih 6 mjeseci, stanje na rauna je 35.338,99 kn, prosjeéno stanje u proteklih 30 dana je
18.001,96 kn a u proteklih 30 dana ostvaren je primitak od 460.318,29 kn,
Uvidom u BON-1 pokazatelje za 2014. godinu, u odnosu na razred 9329 (ostale zabavne i rekreacije
djelatnosti) koji broji ukupno 380 poduzetnika, investitor je na razini prosjeka razreda.

Povijesni pregled poslovanja Raduna dobiti i gubitka oviatenika koncesije "Marina Dugi Rat"

u 000 kn
Godine  koncesije
Opis 2001-2005 2006 2007 2008 | 2009 2010 2011 2012
5 6 7 8 9 10 11 12
1. Ukupan prilod 20 322 1.024 | 1.496 | 1.904 [ 2.586 | 2.506 | 2.841
1.1. Marina Veli Rat 20 322 1.024 | 1496 | 1904 2.586 2.506 2.841
2, Ukupan rashod 20 322 1450 | 1,594 | 1872 2470 2473 2,739
2.1. Materijalni trodkovi 100 166 144 160 183 496
2.2, Trodkovi usluga 2060 293 360 524 469 446
2.3. Bruto plaée 300 309 302 424 482 435
2.4. Amortizacija 447 225 267 298 360 31
2.5 Ostali trodkovi poslovanja 276 62 84 155 233 55 260
2.6, Kamate 22 306 475 596 T2 926 708
2.7, Koncesija 20 25 35 42 49 59 58 63
3. Dobit/gubitak (1-2) 0 0 -426 98 2 116 33 102
3.1 Porez 0
3.2, Neto dobit (3-3.1.) 0 0 -426 98 32 116 33 102

Do 2005. godine nema poslovnih prihoda sa lokacije Marina Veli Rat, osim u visini obveznog izdatka
za koncesiju kojeg osigurava oviastenik koncesije od pozajmica vlasnika. 2006 godine, nakon

izgradnje dijela objekta zapo&inje iznajmljivanje vezova i prvi prihodi. Godisnji prihodi iznosi 2,5-2,8
mil kn. U proteklom razdoblju marina posluje uz nisku dobit i povremeni gubitak.
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1. POSTOJECE STANJE LOKACIJE ZA KOJU SE TRAZI
PRODUZENJE KONCESIJE

1.1. Makrolokacija i mikrolokacija

Makrolokacija

U MR b "vnmsxu Jlszfno" g.
PP “TELASCIA" ., oM, L TR,
Dugi Ook je vanjski otok zadarskog arhipelaga. Sjevernodalamtinski otok.
PovrSine 124 km2, duljine 44,8 km, obalna linija 170,7 km. Razvedenost 4,5. Najvisi vrh Vela Straza
338 m. Ukupno oko 2.500 stanovnika, glavna djelatnost turizam, ribarstvo i prerada ribe, poljodjelstvo.

Povezan stalnom brzo-brodskom i trajektnom linijom sa Zadrom.
Nauti¢ki pravac: JuZni - Sjeverni Jadran, Zadar - Ancona.

Mikrolokacija

Zaljev Pantera nalikuje na lagunu i
najpopularnije podruéje za
nauti¢are na sjeverozapadnoj strani
Dugog otoka. U blizini je jedan od
najljepsih svjetionika na Jadranu -
" svjetionik Veli rat do kojega se
“Imozete proetati. Ispred svjetionika
prema otvorenom moru prekrasne
su plaze sa sitnim oblucima.

. Lokacija marine Veli Rat
(oznac¢eno zuto), zasticena od
vjetrova Juga, od Bure i drugih
vjetrova, Pogodno za cjelogodisnji

Dva mala mjesta, Dugi Rat i Veruni¢, preluepo smjeStena naselja na krajnjem, s_leverozapadnom dijelu
Dugog Otoka. Nalaze se, svako sa svoje strane, na obali uvale Cuna, koju uski kanal spaja sa zaljevom
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Pantera. Ovo je podrucje naseljeno u rimsko doba. Veli Rat se prvi put spominje 1327. god. od kada
vjerojatno potjece i crkva Sv. Ante (kasnije pregradena). U Veruniéu je barokna crkva Gospe od od
Karmena iz 1679. god. Cijeli ovaj kraj je bogat ribom, pogodan za nauti¢ki turizam, a borovi, pje§ana
Zala, nenaruSena priroda i sav taj sklad mora, zemlje i neba kao magnet djeluje na posjetitelje.

1.2. Prostorni plan, koncesija

Na shemi je idejni projekt maksimalno planirane popunjenosti marine Veli Rat sa 200
vezova. Ovako planirana maksimalna popunjenost plovilima na koncesijskom podruéju
realno nije moguéa zbog ograni¢enog manevarskog prostora plovilima, pa je s obzirom na
plovila koja su danas na vezu u marini, a ¢ija je duZina 10-15 m, to oko 150 lovila.

Prostornim planom Zadarske Zupanije na lokaciji Zaljeva Pantera planirano je tri sidriste
(Pantera 1., 2. i 3. ) sa ukupno 100 plutaca te luka nauti¢kog turizma Veli Rat (marina).
Podru¢je obuhvata marine je usporedo sa obalom oko 200 m zapadno od mjesta Veli Rat.

Obuhvat lutkog podru¢ja-pomorskog dobra Luke nauti¢kog turizma Veli Rat koje je u
koncesiju je nepravilnog oblika, zauzima 24.366 m2 morske povriine na kojem se mogu
prema PP postaviti pontonski elementi za vez do 200 manjih plovila, kopneni dio obale u
duZini 250 m koji zauzima ukupno 2.972 m2 kopna.

U zoni sidrenja prosje¢ne dubine su iznad 5-7,0 m.

Udaljenost marine od suprotne obale (Tanko) je cca 70 m, a udaljenost od sidrista Pantera 2 je
cca 100 m, od sidrista Pantera 3 oko 700 m. Sidrista Pantera 2. i Pantera 3. su takoder u dana
u koncesiju drustvu Nautika Veli Rat d.o.o. (veljage 2015. godine na rok od 10 godina).

Priprema izgradnje postojecih objekata marine u Velom Ratu zapodela je 2001 godine, ali su
ozbiljniji zahvati napravljeni tijekom 2006 do sredine 2007 godine, nakon dobivanja
gradevinske dozvole. Glavni sada$nji objekti marine su:

- plutajuéi ponton-Valobran, M3820 BR, duzine 140 m, upisan u list oéevidnika za plutajuée
objekte lucke kapetanije Zadar,

- plutajuci ponton sistem walcon (25 pontona svaki po 12 m ukupno 300 m),

- montazni prenosivi objekt (9 ku¢ica na pontonu svaka 12 m2)

- osim navedenog ulaganja korisnik koncesije je morao izraditi Setnicu do mjesta Veli Rat,
hidrant za vodu. El energija se osigurava agregatom,

-pomoc¢no plovilo, vozilo, protupoZarna oprema i sredstva ekoloske zadtite, rampa i drugo.
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Luka nauti¢kog turizma Veli Rat (Marina Veli Rat) ima recepciju, sanitarni &vor, omogucuje
nauti¢arima obnovu zaliha pitke vode te daje uslugu prikljugka na el. energiju. U neposrednoj
blizini (cca 50 m) je ugostiteljski objekt drugog vlasnika koji nije na koncesijskom podrugju
jer Marina Veli Rat kao poslovni subjekt ne nudi ugostiteljske usluge.

Uz izgradenu Setnicu do mjesta je parking za nautiare koji nije dovoljan za sadagnje potrebe
marine, pa ovlastenik koncesije namjerava to osigurati na drugoj lokaciji neposredno uz zonu
koncesije.

1.3. Ekolo$ki aspekt projekta

Uvjeti za8lite prirode su da investitor mora primjenjivati sve mjere zadtite okoli¥a propisane
Zakonom o zastiti prirode (NN 80/13) te svih propisa i zakona iz tog pedrudja, i to:
1. Razina onecid¢enja vode treba ostati nepromijenjena;
2. Ocuvati bioloke vrste znacajne za stanisni tip, ne unositi strane (alohtone ) vrste i
rodno preinadene organizme;
3. postavljanje betonskih sidrenih blokova izvesti uz minimalnu devastaciju podmorja,
pri tome posebnu pozornost obratiti na ofuvanje zadticenih vrsta sukladno propisima;
4. Betonski sidreni blokove postavljati pomocu dizalice ili pomocu uzgonih "padobrana”.
Eventualno premjestanje blokova takoder se mora izvesti njihovim podizanjem od
dna, nikako povlacenjem po dnu;
5. DuZina sidrenog lanca koja povezuje sidreni blok sa pontonom mora biti takva da se
izbjegne moguénost da lanac struZe po dnu i time uni§tava stanidta u okolici bloka;
6. drugo

Koncesionar e se u potpunosti pridrZavati navedenih uvjeta.

Nakon postavljanja pontona i sidrenog sustava i zavrietka radova dolazi do naseljavanja
morskih organizama na nosace, pontone i betonske dijelove, odnosno na sve dijelove
postavljene u moru. Ovo se rje$ava godisnjim &iséenjem.

Sprijecit e se svako i najmanje odbacivanja otpadnih voda i otpada u more, te osigurati
uklanjanje svih otpadaka i ulja kako sa morske povr§ine tako i sa obale nastali u zoni pod
koncesijom Nece se dozvoliti praZnjenje tankova sa sanitarnom vodom veé ée se plovila
uputiti v obliznje marine ovladtene za takav rad.

Koncestonar organizira prikupljanje krutog otpada. Kruti otpad se prikuplia i odvozi na svaki
dan prema uputama komunalnog poduzeée Komunalno drustvo Dugi Otok i Zverinac d.o.o.

Kao mjera obavjei¢ivanja i zadtite prirode sluze postavljeni panoi na kojima je osim osnovnih
podataka sukladno grafickom rjeSenju standardiziranih ploga za oznacavanje vrste i kategorija
luka nautickog turizma iz Pravilnika o razvrstavanju i kategorizaciji luka nautickog turizma
(NN 72/08) biti i posebna upozorenje:

- o ofuvanju okoliga,

- prikupljanju smedéa od strane koncesionara.
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2. PLAN INVESTICIJA DETALIJNO RAZRAPEN POJEDINACNO PO
GODINAMA ZA CIJELO VRIJEME TRAJANJA KONCESIE

Ukupno potrebno ulaganje za otvaranje luke posebne namjene, luke nauti¢kog turizma -
sidriste, dijelimo, i to;

- ulaganje kroz dosadadnjem razdoblju korigtenja koncesije,
- ulaganja u dodatne radove do kraja traZenog roka produZenja koncesije.

2.1. Ulaganja u dosadas$nje razdoblje kori¥tenja koncesije

Od 2001. godine do 31.12.2014. godine, odnosno u razdoblju dosadasnjeg koridtenja
koncesije, ovladtenik koncesije je uloZio 13.837.196,29 kuna. Ovo je iznos nabavne
vrijednosti dugotrajne imovine drustva Nautika Veli rat d.o.0. na dan 31.12.2014. godine.

S obzirom da je drudtvu iskljuciva djelatnost dr’anje Marine Veli Rat to je cjelokupno
ulaganje u nju istovremeno i ulaganje na podrugju pod koncesijom.

Dosadadnje ulaganje u Marinu Veli Rat u 000 kn
R S R IR Godine ' koncesije ~ S
2000- | T T T B T
2006 | 2007 2008 2009 2010 | 2011 2012 |- 20134 2014
161 7| sl e o and vzl s s
1, Nabavna_vrijednost. 4417 | 9851 | 12391 | 15053 16.759 | 16826 | 17.118 | 13.721 | 13.837
Nemalerijalan ulaganja 20 20 20 20 20 20 20 20
Postojeci objekti i oprema MVR 4417 | 983) | 12371 | 15033 16739 | 16806 | 17.098 | 13701 | 13.817
2 Sadainja vrijednost 4417 | 9.404 | 12361 | 14.776 16,441 | 16.506 | 16787 | 11756 | 11.573
Dinamika ulaganiapo godina | 4417 | 5434 | 2540 | 2.662 | 1706 | 671 202 3397] il6

Investitor je znagajnije zapoceo sa ulaganjem 2006. godine, te postupno tijekom razdoblja do
2012. godine uloZio ukupno 17,8 mil kn. 2013. godine otuduje nekoliko pontonskih elemenata
za potrebe Marine SEGET tako da preostali iznos od 13,84 mil kuna predstavlja dosadagnji
iznos ulaganja u Marinu Veli Rat.

Izgradnja postojecih objekata marine u Velom Ratu zapodela je 2001 godine, ali su najvedi
zahvati napravljeni tijekom 2006. do sredine 2007. godine. Glavni sadagnji objekti marine su:
- plutajuci ponton-Valobran, M3820 BR, duZine 140 m, upisan u list oSevidnika za plutajuée
objekte lu€ke kapetanije Zadar,

- plutajuéi ponton sistem walcon (25 pontona svaki po 12 m ukupno 300 m),

- montaZni prenosivi objekt (9 kucica na pontonu svaka 12 m2)

- osim navedenog ulaganja korisnik koncesije je morao izradio Setnicu do mjesta Veli Rat,
hidrant za vodu. El energija se osigurava agregatom,

~pomocéno plovilo, vozilo, protupoZarna oprema i sredstva ekoloke zastite, rampa i drugo.
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Opis 1 iznos ulaganja u razdoblju 2001. -2014 godine
(po nabavynoj vrijednosti iz analititke knjigovodstvene evidencije na dan 31.12.2014. godine )

Naziv Iznos u HRK
Nematerijalna ulaganja Software i prava 20.0660,00
Pontonsko privezidte 4.651.972,56
Valobran 1.874.096,20
Gradevinski objekti Elektro i vodovodne instalacije 156.235,92
Zgrada montaZna 1.224.747 98
Qpgrade, brane 131.645,50
Putovi, staze, 4,173.514,49
Vodosprema, utvrd. obala 467.855,74
Ukupno Gradevinski objekti 12.680.068,39
Rashladna postrojenja 24.452 46
Alati 1 oprema 126.348.35
Uredska oprema 27.361,29
Radunala 5.31974
Oprema Telekomunikacijska oprema 5.011,20
Hidroforska stanica 31.000,37
Dizel agregat 130.653,38
Razvodni ormari 67.377,12
Yacht el.ormariéi 463.662,77
Kombi vozilo 18.699,91
Bicikli, motor kotadi 36.719,96
Uredsko pokuéstvo 25.750,00
Inventar (nautika, pokuéstvo, alati) 100.901,80
Reklame, panoi i sl 6.180,00
Qstalo 67.689,55
Ukupno oprema 1.137.127,90
UKUPNO 13.837.196,29

2.2. Ulaganje u dodatne radove do kraja traZzenog roka produZenja koncesije.

Dodatno ulaganje zbog kojeg se izmedu ostalog traZi produZenje roka trajanja koncesije
1znosi 3,3 milijuna kuna.

Opis 1znos
u HRK
ULAGANJE U OSNOVNA SREDSTVA 3.300.000
1. Otkup zemljidila za prilaz marini i parking 400.000
2. Trafo stanica 110 kW 480.000
3. Valobran 80 m pontonski 1,8 h 1.100.0606
4. Vodosprema - tankovi 520.000
5. Uredenje etnice do kraja trase koncesije cca 150 m 500.000
5. Projekina dokumentacija 1 ishodenje dozvola 300.000
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Ad.1. Otkup zemljista

U neposrednoj blizini marine kupuje se zemlji$te na kojem ¢e se urediti pristup marini i
parking sa dovoljnim brojem parkirnih mjesta. Velik broj gostiju imaju stalni godidnji vez
tako da 31.12.2014. godine marina ima ukupno 112 ugovora za stalni vez. Ti gosti do marine
dolaze automobilima (trajektom iz Zadra). Posto je pristup marini sada kroz mjesto Veli Rat
preko ljeta se stvara dodatna guZva i promet na $to mjedtani imaju prigovor. Zbog toga je
odluceno da se kupi zemljiste uz Marinu koje je povezano cestom koja ide prema svjetioniku
na samom kraju Dugog Otoka i zaobilazi mjesto Veli Rat. Cesta se spaja sa glavnom oto&nom
prometnicom prije ulaska u mjesto Veli Rat.

Ad. 2.Trafo stanica

Sadasnja trafo stanica je jedva dovoljna za potrebe mjesta. Za potrebe marine, a i zbog
potrebe mjesta Veli Rat ovladtenik koncesije mora izgraditi novu trafo stanicu od 110 kW. Na
ovaj se nadin postojeci agregat nece koristiti i sluZit ée samo kao rezerva za sluéaj nestanka el.
energije sa mreZe. Takoder Ce se eliminirati buka agregata, te umanijiti frofkovi za gorivo
agregata.

Ad.3. Valobran

Produzuje se postojeci valobran od 140 m za dodanih 80 m. Na ovaj ée na¢in ¢e postojeci
pontonski vezovi biti bolje zasti¢eni (posebno od zimske bure). Takoder to ée omoguéiti i
povecanje broja od 130 vezova koji se sada koriste, na optimalnih 150 vezova.

Ad.4. Vodosprema

Planirana je nabava i ugradnja tankova za vodu sa obnovom i proirenjem postojeéeg
vodoopskrbnog razvoda u marini. Postoje¢a vodosprema je nedostatna za potrebe marine i
svih njenih sadrZaja (sluZi za punjenje tankova plovila, za sanitarne évorove u marini, restoran
uz marinu, te za potrebe protupoZarne zasgtite),

Ad.5. Uredenje Setnice
Planirana je kompletno uredenje $etnice u duZini cijelog obalnog podruéja pod koncesijom.

Ad.6. Projektna dokumentacija i dobivanje dozvola

Za prenamjenu zemljiSta koje e biti uredeno kao pristup 1 parkiraliite marine, za izgradnju
trafo stanice, uredenje Setnice preko cijele obale marine potrebno je izraditi projekte 1 za to
dobiti odgovarajuée dozvole i suglasnosti. Ova namjeravana ulaganja su sukladna prostornim
planovima Zupanije i opéine.

Osim navedenog ulaganja, koncesionar ¢e na ime obnove i odrZavanija postojec¢ih
objekata i opreme, te na is¢enje morskog dna prostora na kojem je koncesija, kroz troskove
investicijskog odrZavanja ulagati/potrositi oko 100.000 kuna godisnje.

Ove troskove ne ratunamo kao troskove ulaganja jer su sastavnim dijelom operativnih
tro8kova poslovanja.



Prajekt: Studija gospodarske opravdanosii - Tuka nantickog wrizma VIELTRAT - produzene roks fajanja koncesije
Investitor: Nautika Vel Rat doowo. Biograd na Mo

17

2.3. Struktura i iznos ulaganja za cjelokupno vrijeme razdoblje koncesije

Ukupno ulaganje za cijelo razdoblje
trajanja koncesije iznosi

17.137.196,29 kn

Trajanja koncesije Ulaganje u 000 HRK
Godine Dosadadnje Ulaganje Ukupno
ulaganje dodatno
1-6 | 6d 09.05.2001-31.12.2006 4.417 4.417
7 2007 5.434 5.434
8 2008 2.540 2.540
9 2009 2.662 2.662
10 2010 i.706 1.706
11 2011 67 67
i2 2012 292 292
13 2013 -3.397 -3.397
14 2014 116 116
15 2015 2.000 2.000
16 2016 1.300 1.300
17 2017
1§ 2018
19 2019
20 2020
21 2021
22 2022
23 2023
24 2024
25 2025
26 2026
27 2027
28 2028
29 2029
30 2030
31 do 08.05.2031
UKUPNO 13.837 3.300 17.137

Koncesija je zapocela potpisom Ugovora o koncesiji 9. svibnja 2001. godine. Postojeéi rok

trajanja koncesije, prema odluci nadleznog tijela je do 2024 godine. Zahtjevom iz ove studije
traZi se produZenje roka na ukupno 30 godina, tako da bi krajnji rok trajanja koncesije trebao
biti 08. svibnja 2031. godine.
Do izrade ove studije pro$lo je 15 godina ili polovica traZenog roka koncesije.
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3. PRIHOD REDOVNE DJELATNOSTI OSTVAREN NA POMORSKOM
DOBRU U PRETHODNOJ GODINI

Nautika Veli Rat d.o.0. je koncesionar temeljem Ugovor o koncesiji na pomorskog dobra u
svrhu izgradnje, posebne upotrebe i gospodarskog koristenja luke posebne namjene -luke
nauti¢kog turizma (marina) VELI RAT, Dugi Otok, od 09. svibnja 2001. godine zakljuden
izmedu tvrtke IST d.o.o0. (sada Nautika Veli Rat d.0.0.) i Zadarske Zupanije, kojim je
obuhvacen prostor od 2.972 m2 na kopnu i 24.368 m2 na moru (ukupno 27.338 m2), na rok
od 24 godine, uz naknadu 0,73 kn/m2 fiksno godisnje i 1,5% od ukupnog prihoda.

2014. godinu na ime koncesije uplaceno je 34.387,68 kn

Nautika Veli Rat d.o.0. cjelokupnu djelatnost obavlja isklju¢ivo na podruéju koncesije.
Uvidom u GFI-POD 2014. godine, Nautika Veli Rat d.o.0. je ostvarila ukupan prihod
2.247.621,00 kn koji je prihod ostvaren na pomorskom dobru u prethodnoj godini.

4. IZNOS PLANIRANE INVESTICIJE U ZASTITU OKOLISA
POJEDINACNO PO GODINAMA ZA CIJELOKUPNO VRIJEME
TRAJANJA INVSTICIJE

U okviru ukupnih troskova ulaganja, navedenih u tocki 2.1. 1 2.2. u svihu zastite okolisa kao

investicija utroSeno je i bit ¢e utrogeno ukupno 5% ukupnog ulaganija, i to:

- za apsorbirajucu branu za prikupljanje ulja sa sredstvima za apsorpciju ulja,

- sanitarne ¢vorovi u montaznom objektu na pontonu,

- hidranti, vodosprema

- protupoZarne aparate (nalazi se u montaZnom objektu u recepciji na pontonu i na
radnom plovilu koje posluZuje marinu),

- opremu i sredstva prve pomoci (nalazi se u recepciji i na radnom plovilu) ,

- razni rekviziti za skupljanje krutog otpada na povriini mora,

- kante za prikupljanie otpada,

- ostali izdaci vezano za zastitu okolia.

Osim navedenog koncesionar ¢e jednom godisnje ¢istiti obalu u blizini sidrigta, &istiti
podmorje sidridta, $to je takoder troSak koncesionara ali je planiran kao ostali tekuéi trogak
poslovanja.
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5. IZVORI 1 IZNOS FINANCIRANJA INVESTICIJE (VLASTITI
1ZVORI, KREDI'TI)

DosadaSnje ulaganje u iznosu 13,837 mil. kuna je financirano sa dva kredita HBOR,
dobivenih 2006. g u iznosu 7,65 mil kn. i 2009. godine u iznosu 5,88 mil kn. Na dan
31.12.2014. godine nedospjela glavnica navedena dva kredita je 5,27 mil. kuna, 3to znadi da
je investitor do sada vratio veéi dio kredita i time financirao proteklo ulaganje iz vlastitih
izvora 1 iz sredstava svojih povezanih drustava.

Kako bi Nautika Veli Rat d.o.0. kao ovlastenik koncesije imao likvidno poslovanje, odnosno
kako bi osigurao potrebna sredstva za podmirenje tekuéih troSkova poslovanja, povrat
dugoro¢nih kredita banke i planirana ulaganja, druge &lanice Grupe Baotié¢ su do 31.12.2014.
godine odobrile dugoro¢ni kredit Nautici Veli Rat d.o.0. u iznosu 6,925 mil kuna. Ovaj kredit
je 2013. godine vedim dijelom vraéen prodajom pontona, tako je na da 31.12.2014. godine
dug prema drugim ¢lanicama Grupe Baoti¢ iznosi 2,93 mil. kuna.

Prema prethodno navedenom a s obzirom na stanje imovine i izvora financiranja na dan
31.12.2014. godine proizlazi da je struktura i stanje sadanjih izvora financiranja kake je dano
u narednoj tablici:

Opis lznos

u 000 HRK | Struktura
Viastito utedce 5.641 41%
Krediti Grupe Baoti¢ 2.926 21%
Krediti HBOR-a 5.270 38%
Ukupno 13.837 100%

Struktura izvora financiranja novih ulaganja

Opis Trnos
u 000 HRX
1. VLASTITA SREDSTVA 825
1.1, Ulaganja u noveu 825
2 KREDIT | 2.475
UKUPNO (1+2) 3.300

Nova ulaganja u iznosu 3,3, mil kuna se planiraju iz vlastitih izvora i iz sredstava Poslovne
banke/HBOR-a u omjeru 25% : 75%.

Vlastita sredstva se osiguravaju iz likvidnog potencijala NVR u vrijeme izvodenja (radova)
projekta, ili 1z slobodnih sredstava Grupe Baotié.

Grupa BAOTIC je 2013. godine imala nakon konsolidacije amortizaciju u iznosu 8,6 milijuna
kuna i neto dobit (dobit nakon poreza) u iznosu 9 milijuna kuna. Za 2014. godinu zabiljezen
je jos bolji rezultat.

Iz navedenog se moze zakljuiti da povezana drudtva unutar Grupe raspolazu sa dovoljno
likvidnog potencijala za financiranje odnosno za davanje kredita Nautici Veli Rat d.o.0. za
novo ulaganje u Marinu Veli Rat ili druge projekte.
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NVR ili neka druga ¢lanica Grupe imaju kod poslovnih bankama sa kojima rade vrlo dobar
rejting pa im ne bi trebalo predstavljati problem dobivanje dugoro¢nog kredita za financiranje
projekta koji se obraduje ovom studijom ili drugih projekta istog investitora ili drugih &lanica

grupe.

Planirani kreditni uvjeti za dodatno ulaganje u Marinu Veli Rat

KREDIT 2.475.000 HRK

Rok povrat (bez poéeka) 10,0 godina

Poéek i koristenje 2  godine

Broj obraduna kamata 4 tromjeseéno
Povrat kredita tromjese¢no 36 rata

Kamatna stopa _ % godisnje
Kamatna stopa -prosta 1,000 % po razdoblju

Osim prethodno navedenog projekta dodatnog ulaganja u Marinu Veli Rat, drustvo Nautika
Veli Rat d.o.0. tijekom 2015. i 2016. godine ulaZe na temelju potpisanih ugovora o koncesiji i
u sidridta Pantera 2 i Pantera 3. Ova ulaganja su procijenjena na ukupno 2,785 mil kn a
planirana je realizacija 1,5 mil kn 2015. godine i 1,285 mil kn 2016. godine. Ova ulaganje ¢e
u financirati druge ¢lanice Grupe Baoti¢.
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Plan otplate svih dugoro¢nih kredita Nautika veli rat d.o.o.

u 000 kn
Opis 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
14 15 16 L7 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27

1. Kredit HBOR 1
Dug 1.264 419 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kamata 67 34 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rata 845 845 419 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anuitet 913 879 427 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Kredit HBOR 2
Dug 2.487 1.812 1.137 462 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kamata 113 86 59 32 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rata 675 675 675 675 462 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anuitet 788 761 734 707 471 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Kredit HBOR 3
Dug 2475 2.475 2.200 1.925 1.650 1.375 1.100 825 550 275 0 0 0 0
Kamata 5 99 95 84 73 62 51 40 29 18 7 0 0 0
Rata 0 0 275 275 275 275 275 275 275 275 275 0 0 0
Anuitet 5 99 370 359 348 337 326 315 304 293 282 0 0 0
1. Zajmovi Grupa B. 2.000 2.600
Dug 4.926 7.526 7.526 7.526 7.526 7.026 6.526 6.026 5.026 4.026 3.026 2.026 1.026 0
Kamata 197 301 301 301 301 281 261 241 201 161 121 81 41 0
Rata 500 500 500 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.026
Anuitet 197 301 301 301 301 781 761 741 1.201 1.161 1.121 1.081 1.041 1.026
UKUPNO KREDITI
Dug 11.152 12.232 10.863 9.913 9.176 8.401 7.626 6.851 5.576 4.301 3.026 2.026 1.026 0
Kamata 382 520 463 417 383 343 312 281 230 179 128 81 41 0
Rata 1.520 1.520 1.369 950 737 775 775 775 1.275 1.275 1.275 1.000 1.000 1.026
Anuitet 1.902 2.040 1.832 1.367 1.120 1.118 1.087 1.056 1.505 1.454 1.403 1.081 1.041 1.026

Postojeca dva kredita HBOR-a (kredit 1. i 2.) se otpla¢uju prema postoje¢em planu otplate, do konca 2019 godine.

Novi kredit HBOR-a (kredit 3.) se otpladuje prema planiranom planu otplate po standardnim uvjeti kako je prethodno navedeno do 2023 godine.

Kredit prema povezanim drustvima Grupe BAOTIC se vraéa prema mo gucnostima ovlaStenika koncesije. U konkretnom sluéaju znacajnija
otplata ovog kredita zapocinje nakon povrat kredita Banke a prema raspoloZivoj likvidnosti u narednom razdoblju (raspoloziva likvidnost

planirana u financijskom toku u nastavku ove Studije).
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6. PROCJENA RENTABILNOSTI PROJEKTA (PRIHODI - RASHODI)

6.1. Trziste prodaje i formiranje prihoda

Hrvatski dio Jadranskog mora obuhvaéa povrsinu od cea 31.000 km? (s gospodarskim
pojasom i viSe), s duZinom obalne linije s otocima 5.790 km, 1.185 otoka /od toga naseljeno
66/, brojnim manjim ili veéim zaljevima, uvalama, dragama i sl., kulturnim, vjerskim,
graditeljskim i sadrZajnim privladnostima, tipi¢nom mediteranskom klimom itd. Razvedenost
hrvatske obale ima koeficijent 11 (ukupna obala sa kopnenim i oto¢kim obalama, je 11 puta
dulja od pravocrtne otvorenosti moru). Ona je medu najrazvedenijima na svijetu, a uz to sa
“1000” otoka pravi izazov za nauti€are/ turiste koji na moru borave jedan ili nekoliko tjedana.

Sve navedeno skoro da je idealno za nauticke turiste i nauti¢ki turizam opéenito.

Vec dugi niz godina nauti¢ki turizam je perjanica u razvoju hrvatskog turizma.

Prema statistickim podacima u Hrvatskoj je 2010. godine ostvareno 1,37 mil.
nauti¢kih nocenja. Najveéi broj nocenja je zabiljeZen je prije recesijskog razdoblja 2008 g.
ukupno 1,44 mil. nocenja. (Izvor: Statisti¢ki ljetopis 2010. godine).

U strukturi nautiCara, prema podacima za 2010, godinu, najvise su zastupljeni Njemci

sa 1 Talijani sa oko 29%, Austrijanci 18%, s tim da se sve viSe poveéava udio Slovenaca, te
nauti¢ara iz srednjoeuropskih zemalja. Hrvati, odnosno domaéi nautiari su prisutni u
strukturi nauticara sa oko 10%.
2011. godine, statisti¢ki, broj plovila v lukama nauti¢kog turizma iznosi 202.743. Od toga sa
hrvatskom zastavom 80,5 tisuca ili 39,7%, talijanskom zastavom 40,8 tisuéa ili 20,2 %,
njemackom zastavom 22,6 tisuce ili 11,1%, austrijskom 17,1 tisuéa ili 8,5% i tako redom.
Nakon ulaska Hrvatske u EU otvorene se jo§ vece moguénosti za poveéanje broja plovila pod
stranom zastavom.

Marine na Dugom Otoku kod Velog Rata im slijedeéa obiljezja.

- marina se nalazi na nautickom tranzitnom praveu gdje se spajaju srednji i sjeverni
Jadran,

- kao jedna od najisturenijih marina daje izvanrednu moguénost za posjete nautiara iz
talijanskih marina i u razdoblju van-sezone,

- mjesto Veli Rat nema znacajnijih turistitkih kapaciteta, tako da marina pruZa
mogucnost za razvoj 1 dodatnu ponudu, pored toga za marinu je vaZna i blizina
naseljenog mjesta,

- Cist 1 ekoloski iznimno vrijedan ambijent,

- dovoljna dubina mora uz obalu gdje su usidreni pontoni, prirodna zastita od jakih
vjetrova,

- dobra trajektna povezanost Dugog Otoka sa Zadrom.

U blizoj okolici, osim marine 1Z na susjednom otoku 17 i mjesnih lu¢ica na Dugom otoku
trenutatno nema izgradenih kapaciteta kategoriziranih kao marina. Ne$to udaljenije su marine
na otoku IST te Pigkera u okviri NP Kornati.

U uzem smislu konkurencija marini u Velom Ratu predstavljaju g/n marine te udaljenije
marine, na Pagu, Malom Lo&inju, Ugljanu, Padmanu, te marine na kopnu u Zadru do
Biograda.

S obzirom da se radi o marini koja imi i tranzitni zna¢aj i da je smjestena na vanjskom dijelu
zadarskog arhipelaga moZe se usporedivati sa ACI marinom na otoku Pigkeri na Kornatima.
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Marina je smjeStena na tranzitnom praveu Srednji - Sjeverni Jadran. Pored toga smjestena je
na frajekinom praveu Zadar-Ancona, $to joj daje prednost u odnosu na ostale posebno
kopnene marine.

Procjena godiSnjeg prihoda dru$tva Nautike Veli Rat d.o.o

Pod prihodom druftva NVR podrazumijevamo sve prihod ovlastenika koncesije, zna¢i i one koji se
ostvaruju na podru&ju koncesije luke nautiCkog turizma Veli Rat i van te koncesije. Ovo napominjemo
stoga §to od 2015, godine NVR zapo€inje sa koridtenjem jod dvije lokacije za koju je dobila koncesiju
(sidridta Pantera 2. i Pantera 3.) tako da ¢e ukupan prihod tvrtke biti poveéan u odnosu samo na prihod
sa lokacije marine Veli Rat

a) plan prihod od morskog veza

VRSTA MORSKIH KORISTENIE PRIHOD
VEZOVA KAPACITETA CLUENE u EUR bez PDV | U BUR

Godifnyji Dnevni
Broj vezova Strukiura Dnevni vez Godidnji Dnevni vez vez vez
DuZina Prosjetna marine Vezova / Tranzit ver / Tranzil 65% / Tranzit
brodaum  duljinaum 150 17,52 {4x6) (5x7)
1 2 3 4 5 & 7 8 9
§-9 8.5 2% 14% 368 1.480 3 20,202 11.332
9-10 9.5 21 14% 368 1.640 34 22,386 12.656
10-11 10,5 26 17% 447 1.880 40 3i.161 17.870
11-12 11,5 26 17% 447 2.200 43 306,465 19.300
12-13 12,5 12 8% 210 2.480 45 19.344 9410
13-14 13,5 12 8% 210 2.760 48 21.528 10.092
14-15 14,5 14 9% 237 3.080 51 27.027 12.110
15-16 15,5 11 7% 184 3.360 56 22.932 10.302
16-17 16,5 5 3% 79 3.600 58 10.530 4.604
17-20 18,5 5 3% 79 4.320 a5 12.636 5.109
UKUPNO 150 100% 2.628 224.211 112.794

Struktura po duZina plovila odgovara prosje€noj strukturi nauti¢kih plovila u RH.

Marina ima moguénost na podru¢ju pod koncesijom imati do 200 morskih vezova, ali za preteZito
mangja plovila. U proteklih 15 godina od kada je dobivena koncesija povecala se prosjeéna duZina
nautickih plovila. Sa druge strane vez za 200 plovila stvara zbog malog prostora potetkode oko
manerviranja u akvatoriju marine koji mola biti zatvoren valobranima. Takoder u proteklom razdoblju
interes za stalni godi$nji vez u marini krece se oko 100 plovila. Marina Veli Rat je u ljetnom razdoblju
prvenstveno tranzitha marina. Sve su to elementi koje je ovlastenik koncesije uzimao u obzir kod
definiranja marinskog kapaciteta.

Za planiranje za naredno razdoblje uzimamo u obzir postojeéu ponudu marine od 150 vezova a
iskoridtenost kroz godinji vezom je 65% kapaciteta.

Osim navedenog planiramo 2.628 dnevnih/tranzitnih vezova godisnje, to odgovara broju koji se
dobiva tako $to se svaki od 150 vezova koristi 17,52 dana prosjeéno godifnje kao tranzitni vez,

b} ostali prihodi marine

Osim prethodno navedenih usluga marina pruza ustuge struje ,vode, parkinga te usluge iznajmljivanja
bicikla, po potrebi organizira tegalj plovila i manje servisne usluge koje sc mogu obaviti na brodu.
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¢) prihodi sidri§ta Pantera 2 1 Pantera 3.

Prihod marine Veli Rat (u EUR i HRK)

Vrsta Godine
usluge 2014 2015 2016... 3]
Godi¥nji vez 189.058 224.211 224.211
Tranzitni vez 110.798 112.794 112.794
Strujasvoda 1.974 2.000 2,000
Parking 5.960 6.000 9.000
Ostale usluge 3.947 4,000 4.000
UKUPNO EUR 311.737 349.005 352.005
UKUPNO HRK 2.369.198 2.652.436 2.675.236
d) Rekapitulacija prihod dru$tva Nautika Veli rat d.o.0. u kunama
Opis 2015 2016 2017 2018 2019...
15 16 17 18 19
1. Ukupan prihod 3.025 3.420 4,164 4.194 4.224
1.1. Marina Veli Rat 2.652 2,075 2.075 2.675 2.675
1.2, Sidrite Pantera 2 202 583 1.166 1.189 1.212
1.3, SidriSte Pantera 3. 81 162 323 330 337

6.2. Promjenjivi i opéi troskovi poslovanja

Projekt nema posebno izraZeni nabavni aspekt poslovanja. Uglavnom se radi o nabavi
goriva za radno plovilo. Dostava hrane ne podrazumijeva bavljenje ugostiteljstvom veé samo

dostavu.
Ostvareno Planirano
Opis troskova 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018...
1 2 3 4 5 6
i Trodkovi materijata i energije 157 213 250 290 302
- Materijali (za istodu i odr¥avanje
prostora i vezova) 58 69 80 80 80 0,40% | vrij. osn stedstt.
- Sitni inventar, ambalaZa, autogume 13 18 21 25 28 0,60% | ukupnog prihoda
- Energija (el.energ, plin, voda, gorivo..) 27 45 51 62 63 1,50% | ukupneg prihoda
- Gorivo za gum, Camce 50 60 68 83 84 2,00% | ukupnog prihoda
- Ostali materijali 9 20 30 40 50 paudalno
2. Trodkovi usluga 522 | 389 631 642 742
- Pitist, 15 20 20 20 20 pausalno
- Usluge odrravanja 162 173 199 199 199 1,00% | vrii. Osn sredsit.
- Komunalne usluge, kom. doprinos 180 200 200 200 300 prema 2014.g.
- Knjigovostavene 1 dr intelekt. ushuge 93 100 100 100 100
- Trogkovi platinog prometa,
kredit. kartice 36 45 51 62 63 1,50% | ukupnog prihoda
- Premije osiguranja 30 50 60 60 60 prema 2014.0.
3. Ostali tro¥kovi poslovanja 79 110 110 110 160
- Dnevnice i prijever radnika 53 60 GO &0 00 prema 2014.g.
- Ostali nematerijalni tro§kovi 26 50 50 50 100 paudalno
UKUPNO (1+2+3) 758 | 912 990 § 1.042 | 1,204
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0.3. Koncesijski troskovi
Godine
Opis 2014 2015 2016 2017 2018 | 2019...
i3 14 15 16 17 18
Marina VELI RAT 54 60 60 60 60 60
Prihod 2248 | 2,652 | 2675 | 2.675| 2675 | 2.675
stalni dio 27338 m2 20 20 20 20 20 20
pronuenjivi dio 1,50% 34 40 40 40 40 40
Pantera 2 173 224 265 267 268
Prihod 291.,5 583 1.166 1 1.189 | 1.212
stalni dio 60:.200m2 3,05 kn/m2 153 184 184 184 184
promjenjivi dio 7% 20 41 82 83 85
Pantera 3. 24 34 45 45 46
Prihod 80,75 | 1615 323 330 337
stalni dio 7.300m2 3,05 kn/m2 19 22 22 22 22
promjenjivi dio TV 6 11 23 23 24
Ukupno trodkovi koncesiie I 54 257 318 370 372 374

Koncesijski trodkovi su obracunani rema vazeéim ugovorima o koncesijama

6.4. Troskovi zaposlenika

Opis Broj Broj zaposienih
poslova mjeseci
rada 2015 2016 2017 2018 2019
1 2 3 4 5 6 7
Upravitelj marine/kapetan 12 1 1 1 1 1
Mornarsko/Cuvarska sluZba i2 3 3 4 4 4
Portirska sluZbe/parking 12 i 1 1 ] 1
Recepeija 6 1 | | i ]
Ostali 6 1 ! 1 1 1
Ukupno marina ¥R 7 7 8 8 8
Sidridte Pantera 2 i 3
Voditelj Pantera 2 12 1 ] 1 ] I
Mornar Pantera 2 6 2 4 5 5 5
Voditelj Pantera 3 6 1 1 ] ] 1
Mornar Pantera 3 3 1 1 2 2 2
Ukupno Sidrifta 3 7 9 9 9
Ukupno broj zaposlenih 12 14 17 17 17
Bre 1l brt 11
Opis paca placa
Poslova HRK/rad. u HRE
mjes. 2015 2016 2017 2018 2019
Upravitelj marine/kapetan 12.920 | 155.040 155.040 155.040 155.040 155.040
Mornarsko/Cuvarska sluzba 7.600 | 273,600 273.600 364.800 364.800 364.800
Partirska sluzbe/parking 6.840 | 32.080 82.080 82.080 82.08G 82,080
Recepeija 7.600 | 45.600 45.600 45.600 45,600 45.600
Ostali 6.080 | 36.480 36.480 36.480 36,480 36.480
Ukupne marina VR 502,800 592.800 684.000 684.000 684.000
Sidrifte Pantera 2 i 3
Yoditelj Pantera 2 10,350 | 124.200 124.200 124.200 124,200 124.200
Mornar Pantera 2 7.475 89.700 179.400 224,250 224.250 224,250
Voditelj Pantera 3 9,315 55.890 55.890 55.890 55.890 55.890
Moraar Pantera 3 6.900 | 20,700 20.700 41.400 41400 41.400
Ukupno Sidrifta 200.490 380.190 445.740 445.740 445.740
Ukupno brt plade §83.290 972.990 | 1,129.740 | 1.129.740 | 1.129.740
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Postojeci broj zaposlenih u Marini VR je 7 zaposlenika.

Sidriste Pantera 2 1 3 ¢e imati 6 zaposlenih.

SidriSte radi sezonski. Dva zaposlenika su uvijek prisutan ili na lokaciji Sidridta ili je u
poslovnom prostoru koncesionara v marini VR. Uvijek im je na raspolaganju radni brod.
Komunikacija sa nauti¢arima je radio stanicom ili mobitelom.

Osim planiranih zaposlenika kao ispomo¢ u radu sidri§tu mogu biti postojeéi zaposlenici

Ukupan izdatak za bruto II pladu iznosi 1.129.740,00 kn godinje. Prosjetna planirana neto
placa po zaposlenom je oko 5.700,00 kn mjeseéno.
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6.5. Amortizacija
Opis/ Godine 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 [ 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
1 2 3 <+ =) 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
1. Nabavna vrijednost. 0 0 0 0 0 | 4417 | 9.851 | 12.391 | 15.053 | 16.759 | 16.826 | 17.118 | 13.721 | 13.837 | 17.337 | 19.922
Nematerijalan ulaganja 20 20 20 20 20 20 20 20 320 320
Zemljiste 400 400
Postojeci objekti i oprema MVR 4.417 | 9.831 | 12.371 | 15.033 [ 16.739 [ 16.806 | 17.098 | 13.701 | 13.817 | 13.817 | 13.817
SidriSte Pantera2 i 3 1.500 | 2.785
Novi objkti MVR 1.300 | 2.600
2 Sada¥nja vrijed.. 0 0 0 0 0 | 4417 | 9.404 | 12.161 | 14.776 | 16.441 | 16.506 | 16.787 | 11.756 | 11.573 | 13.319 | 16.276
Nematerijalan ulaganja 15 10 300 240
Zemljite 400 400
Postojeci objekti i oprema MVR 4417 | 9.389 | 12.151 | 14.776 | 16.441 | 16.506 | 16.787 | 11.756 | 11.573 | 11.274 | 10.975
Sidri3te Pantera 2 i 3 1.345 | 2321
Novi objkti MVR 0 2.340
3. AMORTIZACIJA 0 0 0 0 0 0 447 225 267 298 300 311 301 299 454 928
Nematerijalan ulaganja 5 5 10 0 60
Zemljiste 0 0
Postojeci objekti i oprema MVR 442 220 257 298 300 311 301 299 299 299
Sidriste Pantera2 i 3 155 309
Novi objkti MVR 0 260
Opis / Godine 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 [ 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
1. Nabavna vrijednost. 0 0 0 0
Nematerijalan ulaganja
Zemljiste
Postojeéi objekti i oprema MVR
SidriSte Pantera 2 i 3
Novi objkti MVR
2 Sada¥nja vrijed.. 15.347 | 14.419 | 13.491 | 12.562 | 11.694 | 10.825 | 9.957 | 9.243 | 8.684 | 8.385 | 8.086 | 7.787 | 7.488 | 7.189 | 6.890
Nematerijalan ulaganja 180 120 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zemljidte 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400 400
Postojeti objekti i oprema MVR | 10.676 | 10.377 | 10.078 | 9.779 | 9.480 | 9.181 | 8.882 | 8.583 | 8.284 | 7.985 | 7.686 | 7.387 | 7.088 | 6.789 | 6.490
Sidri3te Pantera2 i 3 2.011 1.702 | 1.393 1.083 774 464 155 0 0 0 0 0 0 0 0
Novi objkti MVR 2.080 1.820 1.560 1.300 1.040 780 520 260 0 0 0 0 0 0 0
3. AMORTIZACIJA 928 928 928 928 868 868 868 714 559 299 299 299 299 299 299
Nematerijalan ulaganja 60 60 60 60 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zemljidte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Postojeci objekti i oprema MVR 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299 299
Sidriste Pantera 2 i 3 309 309 309 309 309 309 309 155 0 0 0 0 0 0 0
Novi objkti MVR 260 260 260 260 260 260 260 260 260 0 0 0 0 0 0

Amortizacija se planira sukladno postoje¢im propisima. Za postojece objekte prema ostvarenoj amortizaciji iz 29014. g. Drustvo NVR postaje ovlastenik
koncesije od 2006 godine. Tijekom planiranog vijeka projekta, razdoblja trajanja koncesije, preostaje dio neotpisane vrijednosti objekta marine.
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0.6, Poslovni rezultat

RACUN DOBITI I GUBITKA - drustva Nautika Veli Rat d.0.0. (marina i sidri§ta) u000kn
Opis / Godina 2001... | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2015 | 2029
l 6 7 8 g 10 11 12 i3 i4 I5 16 17 18 19 20

1. Ukupan prihod 0| 322 | 1.024 | 1.496 | 1.904 | 2.586 | 2.506 | 2.841 | 2.369 | 2.248 | 3.025 | 3.420 | 4.164 | 4.194 | 4.224 | 4.224
1.1. Marina Veli Rat 322 | 1.024 | 1496 [ 1904 | 2586 | 2506 | 2.841 | 2360 | 2248 | 2.652 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2.675 | 2.675
1.2, SidriSte Pantera 2 292 | 583 | 1166 | 1189 | 1212 | 1212
13 Sidriste Pantera 3. BL | 162 | 323 | 330 | 337 ] 337
2. Ukupan rashod B | 322 | 1.450 | 1594 | 1872 | 2470 | 2473 | 2.739 | 2.268 | 2.149 | 2.880 | 3.730 | 3.934 | 4.051 | 4.020 | 3979

2.1. Materijaini roskovi 100 | 165 144 160 | 1831 496 | 160 | 157 | 213 | 250 | 260 | 302 | 302 302

2.2, Tro¥kovi usluga 200 | 993 360 524 | A69 | 446 | 499 | 522 | 580 | 631 | 642 | 742 742 | T4

2.3, Bruto piace 300 1 309 302 424§ 482 | 455 | 522 | 592 | 8835 | 973 | 1.130 | 1.130 | 1.130 | L1130

2.4, Amortizacija 447 | 235 267 298 | 300 | 311 | 301 | 299 | 454 | 978 | 928 | 938 | 928 | 928

2.5. Ostal] troskovi 276 62 84 155 233 55| 260 76 9] 10| 1101 1101 160 | 160 | 160

2.6. Kamate 22 ] 306 ] 475 596 772 | 926 | 708 | 655 | 447 | 382 | 520 | 463 | 417 | 383 | 343

2.7. Koncesija 25 35 42 49 59 58 63 56 S4| 32571 318 | 370 ] 372 | 34| 3%
3. Dobit/gubitak (1-2) ? 0| 42| 08 3 116 33| 02| 99 | 136 | 310 | 230 | 143 | 205 | 245
3.1. Parez 22 21 27 46 2% 41 49
3.2 Neto dobit (3-3.1.) 61 426 | o8 32 il6 3B am 7 781 109 | 310 | 184 | 114 | 164 | 196

Opis / Godine 2021 | 2072 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031
21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 3

1. Ukupan prihod 4.226 | 4228 { 4.230 | 4,232 | 2.805 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 8ap ali je uredno p]aéana koncesija
1.1. Marina Veii Rat 2675 | 2675 | 2675 | 2675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2675 | 2675 | 890
1.2, Sidriste Pantera 2 1213 1 1214 | 1215 | 1216 | 101 0 0 0 D 0 0
1.3. Sidriste Pantera 3. 338 339 340 341 29 ¢ 0 0 0 0 0
2. Ukupan rashod 3888 | 3.858 | 3.807 | 3.601 | 2383 | 1.912 | 1.872 | 1831 | L1831 | 1831 1.791 - .

2.1, Materijaini troskavi 302 | 302 | 303 | 302 200 191 | 191 191 | 1911 191 191 2,3 mil kn godisnje.

22, Troskovi usluga 742 | 742 | 742 | 742 | 492 | 460 | 469 | 469 | 469 | 469 | 469

2.3. Bruto plaée 1130 | 10367} 1330 | 1130 | 758 | 684 | 684 | 584 | 684 | 684 | 684

2.4. Amortizacija 868 | 868 | 868 | 714 | 559 | 299 | 299 | 399 | 299 | 299 | 299

2.3, Ostali troskovi 160 | 160 | 160 | 160 | 160 | 128 | 128 | 128 | 128 | 128 | 128

7.6 Kamate 312 | 281 | 230 | 19| 13 81 41 0 0 0 0

3.7, Kovcesiia 375 | 375 | 375|375 86 60 60 60 50 60 2 . . .o
3. Dobit/gubitak (1-2) 338 | 371 | 433 | 631 | 423 763 | 803 | 844 | 844 | 844 | 900 nastaje zbog u to vrijeme nedovrienih
371, Porez 58 74 85 | 125 841 153 16l | 169 | 169 | 169 investicyja a 2031. zbog rada marine do
3.2 Neto dobit (3-3.1.} 270 | 297 | 339 505 3371 el | 643 | 675 65| 675 -900

0Od 2001. do 2005. godine nije bilo prihoda

0Od 2006 godine marina ostvaruje prihod
koji do 2014 godine iznosi prosjedno oko

Od 2015 godine do 2025 godine investitor

ostvaruje prihod od sidrista, a nakon toga
do konca roke koncesije samo od Marine.
Pojava gubitka 2007, 2008. i 2016 godine

08.05.2031. god. 5to je krajnji rok trajanja
koncesije.
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RACUN DOBITI I GUBITKA - Marina VELI RAT( samo marina bez sidrista)  u 000 kn

Opis/ Godine 2001 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 © 2020
1 6 7 8 9 i0 il i2 13 i4 15 16 i7 18 19 20
1. Ukupan prihod 9 322 | 10624 | 1.496 | 1.904 | 2.586 | 2.506 | 2841 | 2369 | 2.248 | 2.652 | 2.675 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2.675
1.1. Masina Veli Rat 0 322 ] 1.024 ) 1496 | 1904 | 2586 | 2506 1 2.841 | 23691 2248 | 2652 2675 | 2675 | 2.675 | 2675 | 2.675
2. Ukupan rashod 4 322 | 1430 § 1.594 | 1.872 | 2470 § 2473 | 2.739 | 2.268 | 2.149 | 2,154 | 2582 | 2617 | 2611 | 2571 | 2544
2.1. Materijaini trodkovi . 160 166 144 160 183 496 160 157 i85 187 187 187 187 187
2.2. Trotkovi usluga . 260 283 360 524 469 446 499 522 616 621 621 621 621 621
2.3. Bruto place . 300 309 302 424 482 4353 522 392 593 393 684 684 634 684
2.4. Amortizacija . 0 447 225 267 268 300 3il 301 209 299 619 619 619 619 619
2.5, Ostali trofkovi posiovanja 0 276 62 84 155 233 55 260 76 7% 88 38 88 128 i28 128
2.6, Kamate 0 22 306 475 596 772 926 708 655 447 314 414 358 312 278 245
2.7. Koncesija 25 35 42 49 59 58 63 56 54 60 60 60 60 60 60
3. Dobit/gubitak (1-2) @ G -426 -98 32 il16 33 102 101 99 498 93 58 63 98 132
3.1. Porez 22 21 100 19 12 13 20 26
3.2. Neto dobit (3-3.1.) . 0 -426 -98 32 116 33 102 79 78 399 74 47 52 7 105
Opis/ Gedine 2020 2021 2022 | 2023 2024 | 2025 2026 | 2027 | 2028 i 2029 | 2030 | 2031
20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
1. Ukupan prihod 2675 1 26751 2,675 | 2675 | 2.675 [ 2.675 | 2.675 | 2.675 | 26751 2675 | 2675 899
1.1. Marina Veli Rat 2675 1 2,675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2675 | 2675 | 2675 26751 2675 | 2.673 890
2. Ukupan rashod 2,544 | 2460 | 2436 | 2.399 | 2362 | 2325 | 1.884 | 1.858 : 1.831 | 1.831 | 1.831 | 1.791
2.1. Materijaini trofkovi 187 187 ig7 187 187 187 191 161 191 191 191 191
2.2. Trodkovi usluga 621 621 621 621 621 621 469 469 469 469 469 469
2.3. Buuto place 634 684 684 684 684 684 684 684 684 634 684 684
2.4. Amortizacija 616G 359 559 559 539 559 299 299 299 299 299 299
2.5. Ostali trodkovi poslovaria i28 128 128 128 128 128 128 128 128 128 128 i28
2.6. Kamate 245 22} 197 160 123 86 53 27 0 0 0 0
2.7. Koncesija 60 60 60 60 60 60 60 60 6G 60 60 20
3. Dobit/gubitak (1-2} 132 216 240 277 314 351 792 818 844 844 844 | 900
3.1. Porez 26 43 48 35 63 70 158 164 169 169 169
3.2, Neto dobit (3-3.1) 105 172 192 221 251 280 633 654 675 675 675 1 900

Prema planiranim uvjetima poslovanja tijekom cijelog razdoblja koncesije u narednom razdoblju a nakon dodatnog ulaganja marina posluje
pozitivno osim zadnje, 2031. godine, kada radi samo Cetiri mjeseca zbog isteka roka koncesije.



Projekt: S

tudija gospodarske opravdanosti - tuka nautidhog twrizma VELIRAT - produZenje roka {rajanja koncesije
Investitor: Nautika Veli Rat d.o.o. Biograd na Mo

¥

30

6.7. Financijski tijek

FINANCHSKI TIEK - - drustva Nautika Veli Rat d.o.0. (marina i sidri§ta) v 000 kn
Godine  koncesije
Opis 2001 § 2002 2003 2004 2005 | 2006 2007 2008 | 2009 2010 2011 | 2012 2013 2034 | 2005 & 2016 | 2017 { 2018 | 2019 { 2020
1 2 3 4 5 6 7 2 9 10 11 12 13 14 is 16 17 18 19 it}

I PRIMICI 0 2 24 20 20 | 6.844 4.385 | 4.199 | 8.752 3.588 | 4.140 | 5015 2.379 | 3.171 i 7.600 | 6.420 | 4.514 | 4.194 | 4.224 | 4.224
1. Ukupan prihod ] 26 20 20 20 322 1.024 | 1.496 | 1.904 2.586 | 2.506 | 2.841 2.369 | 2.248 § 3.025 | 3.420 | 4164 | 4194 | 4224 | 4224
2. Izvori financiranja 1] 0 4 0 | 6.522 3.361 | 2.703 | 6.348 1.002 | 1634 | 2.174 10 923 § 4575 | 3.000 350 0 [ i)

2.1. Kredit 6,490 1.161 5.882 2475

2.2. Dugoroéni kr. Grupa B. 32 0 | 1.033 966 482 | 1.634 | 2.174 0 623 | 2.000 | 2.600

2.3, Kratkoroéni kr. Grupa B. 2.200 | 1.670 520 10 300 100 400 350
3. Ostatak vrijednosti
I} 1ZDAC] 0 20 20 20 20 { 4.749 6.108 | 4.236 | 7457 4882 1 4.06% | 4,731 -334 | 3163 | 7482 | 6.906 | 4420 | 4.10F | 4.119 | 4.125
4. Investicija - osnovna srest. 4417 5.434 | 2.540 | 2.662 1.706 67 292 -3.397 116 | 3.300 | 2.585
5. Investicija - obnt. sredsiva 0 ¢ 0 31 23 34 -1 2} =32 118 -8% 4 ¢ 0 0 0 ¢ 0
&, Materizaini trogkovi 9 9 ¢ 0 0 100 166 144 160 183 495 160 157 213 250 290 302 302 302
7. Troskovi usluga 0 0 ¢ 0 0 200 293 360 524 469 446 499 522 589 3 6542 742 742 742
8. Bruto place 0 0 4 0 0 300 309 302 424 482 455 522 592 883 973 1 1130 § Li30 4 113G | 1130
9. Ostahi wosk poslovanja ¢ 0 ¢ 0 0 276 62 24 155 233 55 260 76 79 110 110 110 160 160 160
10. Koncesija 20 20 20 20 25 35 42 40 59 58 63 56 54 57 318 379 372 374 374
11. Anuiteti Y 0 768 | 1.787 1755 | 1.687 | 1.831 1.818 | 1.623 1.962 | 2.040 { 1832 | 1.367 | 1.120 | 1.118
12. Porez iz dobiti 4 0 o 0 0 0 0 i 0 0 4 G 22 2] 27 0 46 29 41 49
13, Povrat krat.kr. Grupa B. 2.000 1109 710 250 250
III  NETO PRIMICI (3-ID) g 0 9 1] 0 | 2.095 -1.723 =37 | 1,295 -1.204 71 284 2.713 8 117 -486 o4 93 185 99
IV XUMULAT: NP 0 0 0 0 0} 2.095 in 335 | 1.630 336 467 691 3.404 | 3.412 | 3.529 § 3.043 | 3.137 | 3.230 | 3.335 § 3.434

Opis 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 i 2027 | 2028 | 2029 | 2030 2031
21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31

I PRIMICI 4.226 | 4.228 | 4.230 | 4.232 | 2805 § 2675 §{ 2675 1 2735 § 2675 | 2675 7.780
1. Ukupar prihod 4226 | 4228 | 4230 | 4232 | 2805 § 2.675 1 2.675 1 2.675 | 2.675 | 2.673 890
2. Izvori financiranja 0 4] i) ] 0 £} 9 60 4] [ i}

2.1 Kredit

2.2. Dugoroéni kr. Grupa B.

2.3. Kratkoro&ni kr. Grupa B. 60
3. Ostatak vrijednosti £.880
I 1ZDACI 4.113 | 4.088 ¢ 4,378 | 4.369 | 3.184 | 2.766 | 2.734 | 2.727 | 1.80F | 1.701 1.492
4. Investicija - ospovna srest.
5. Investicija - obrt. sredstva 0 0 0 0 0 1] 0 0 il 4 Y
6. Materijalni trogkovi 302 302 302 302 209 19} 191 191 191 191 191
7. Trofkovi usluga 742 742 742 742 492 469 46% 469 469 469 469
2. Bruto place 1130 } 1130 | 1130 } 1.330 758 684 684 684 684 684 684
9. Ostali trofk posiovanja 160 160 160 160 168 128 128 128 128 128 128
10. Koncesija 375 373 375 375 86 60 o0 80 60 &0 20
11. Anuitet: 1.087 | 1.056 | 1.505 | 1454 | 1.403 | 1.081 | 1041 | 1006 Q 0 0
12, Porex iz dobitt 68 74 85 126 84 153 161 169 169 169 0
13. Povrat krat.kr. Grupa B. 250 250 80 80 100
I  NETO PRIMICI (I-II) 114 140 -148 ~-136 -379 -90 -58 8 874 974 6.288
IV KUMULAT: NP 3.54% | 3682 | 3.540 | 3.404 | 3025 | 2935 | 2.876 | 2385 { 37590 | 4.734 | 11.022
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FINANCHSKI TIUEK - Marina VELI RAT( samo marina bez sidridta u 000 kn
Opis/Godine 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 2007 2008 | 2009 2010 2011 | 2012 2013 2004 | 2015 | 2036 § 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

I PRIMICI 8 26 20 28 20 | 6.844 4.385 | 4.159 | 8.752 3.588 | 4.140 | 5.015 2379 | 371 | 5627 | 3.990 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2.675
1. Ukupan prilod 0 20 20 20 28 322 1.024 | 1496 1 1.904 2.586 | 2.506 | 2.841 2.369 | 2248 | 2,652 1 2675 | 2675 | 2.675 | 2.675 | 2.675
2, Izvori financiranja 0 0 0 01 6522 3361 | 2.703 | 6348 1.002 | 1634 | 2.174 10 923 | 2975 | 1.315 0 0 0 0

2.1, Kredit 2 0 i g G | 6490 1.161 G | 5.882 0 0 Q 0 0 i 2.475 0

2.2. Dugorodni kr. Grupa B. 0 0 G 0 0 32 O | 1.033 966 482 | 1634 | 2.174 Q 623 300 | 1.315

2.3, Kratkoroéni kr. Grupa B. i 0 0 0 0 Q 2300 | 1670 0 320 Q 0 10 300
3. Ostatak vrijednosti
I IZDACH 0 20 24 20 20 | 4.749 6108 | 4236 | 7457 4.882 | 4069 | 4.731 -334 1 3.163 | 5,544 | 4.907 | 3484 | 3170 | 3.020 | 2.824
4. Investicija - osnovna srest. G 0 4] 0 0} 447 5.434 | 2.540 | 2.662 1.706 67 292 -3.397 il [ 2000 1| 1.300
5. Investicija - obrt. sredstva 0 0 a 0 0 31 -23 34 -1 21 -32 118 -89 0
6. Materijalni froskovi 0 0 0 4] 0 100 166 144 160 183 496 160 157 185 187 187 187 187 187
7. Trogkov usluga 4] 0 0 0 0 200 293 360 524 2469 446 499 322 516 621 621 621 621 621
8. Bruto plaée 0 4] 0 0 0 300 309 302 424 482 4355 532 592 593 593 684 684 684 684
9. Ostali trodk poslovania g 4 0 0 0 276 62 84 153 233 55 260 76 7% 38 88 88 i28 128 128
10. Koncesiia g 20 20 20 20 25 35 42 19 59 38 63 56 34 60 60 60 60 60 60
11. Anuiteti a G 0 ¢ 0 0 0 768 | 1.787 1.755 | 1,687 | 1.831 1818 | 1.623 | 1.902 | 2,040 | 1.832 | 1.367 | 1.120 | 1.118
12. Porez iz dobiti 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22 21 100 19 12 13 20 26
13. Povrat krat.kr. Grupa B. 0 0 0 0 0 0 0 0 | 2.000 0 | 1.100 770 0 0 110 200
I NETO PRIMICI (I-ID) 0 3] i} ] 0 | 2.095 -1.723 =37 | 1285 -1.294 71 284 2.713 8 B84 -917 -869 -495 =345 ~149
IV KUMULAT: NP 0 4] 0 4 0 1 2,095 172 335 | 1.630 336 407 691 3404 | 3412 | 3495 | 2578 | 1770 | 1.275 930 781

Opis/ Godine 2021 ;2022 | 2023 § 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2020 [ 2030 | 203t
21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 33

I PRIMICI 2.675 § 2.675 | 2.975 | 3175 | 3.095 | 2.775 | 2.785 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 7.780
1. Ukupan prihod 2.675 | 2.675 | 2675 | 2675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2.675 890
2. fzvori financiranja 0 0 3G 300 420 100 110 0 0 g 0

2.1, Kredit

2.2. Dugoroéni kr. Grupa B

2.3, Kratkorotai kr. Grupa B 300 500 420 100 110
3. Ostatak vrijednosti 6.890
II  IZDACI 2810 | 2.784 | 3,249 | 3.197 | 3.183 | 2771 | 2736 | 2727 | 2631 2200 1.492
4. Investiciia - osnovna srest.
5. Investiciia - obrt. sredstva
6. Materijalni trofkovi 187 187 187 187 187 191 191 191 19] 191 191
7. Trogkovi usluga 621 621 621 621 621 469 469 469 469 469 469
8. Bruto place 684 [ 684 684 684 634 684 684 684 684 684
9. Ostal: trogk poslovanja 128 128 128 128 128 128 128 128 128 128 128
10. Koncesiza 60 50 60 50 60 60 60 60 60 60 20
11. Anuiteti 1.OB7 | 1.056 | 1505 | 1.454 | 1.403 | 1081 1.041 1.026 0 0 G
12. Porez iz dobiti 43 48 55 63 70 158 164 169 165 169 0
13. Povrat krat.kr. Grupa B. 930 300
IIf  NETO PRIMICI (-II) -135 -169 -265 =22 -58 4 49 =582 44 474 | 6.288
IV KUMULAT: NP 646 538 272 251 183 197 246 194 239 713 { 7.004
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Tijekom cijelog razdoblja koncesije kumulativ neto primitaka projekt je pozitivan $to zna¢i da je projekt likvidan. Dodatnu likvidnost u
pojedinim godinama nelikvidnosti osigurava Grupa BAOTIC.

6.8. Procjena rentabilnosti projekta

6.8.1. Static¢ka ocjena projekta

Prag rentabilnosti - Marina Veli Rat

Opis Reprezentativna 2017, godina STATICKA OCIENA

metoda praga rentabilnosti

Promjenjivi {varijabilni) troskovi

Ukupno promjenjivi tro3.{tis. kn.} 435 Stalni trogkovi
Stalni troskovi MInimalno = = 140,7 veza
Ukupno staini trogkovi (tis. kn) 3.499 prihvatljiv Jediniéna Promjenjivi ifi
broj prodajna troskovi 93,8 % god. plana
Jedinigna Ukup. prih 4,164 tiskn vezova cijena - N —
prodajna = = 28  tis kn/vezu godi¥nje Broj vezova
cijena broj vezova 150

Prag rentabilnosti utvrdujemo s obzirom na minimalno prihvatljivi broj vezova koje se koriste.

Prosje¢no planirani prihod po vezu je 28 tisuca kn godiSnje (radunamo prihod od godisnjeg veza i prihod od dnevnog/tranzitnog veza).

Projekt po planiranim uvjetima poslovanja u reprezentativnoj godini ima moguénost smanjenja broja uplovljavanija za 6,2%, ili moze
raditi sa 140,7 umjesto sa 150 vezova. U tim uvjetima projekt nema dobiti i nema gubitka.
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Na temelju Rafuna dobiti 1 gubitka
Pokazatelji it Bilance  (dru$tva  NVR).
, _ el u izratunavamo pokazatelje kao za
Opis pozelino RH _ Ostvareno Plan . - wy
2014 ] 2013 | 504 2015 016 2017 | 2018 2019 BON-1 1Zvjesce.
PODACT O IMOVINI T EZVORIMA
1 | Vrijednost ukupne imovine 11780 | 11.546 { 13.389 16,463 | 15343 | 14513 | 13678 ] ¥ .
2 | Dugotrajna imovina 11756 | 11573 | 12319 | 16296 | 15547 | 14419 | 13401 Uglavhom su  zadrZani  dobri
3 Kratkotrapma imovina 21 72 70 187 2 94 187 . s
3.1, Zaline rezultati  po pokazateljima po
3.2, Potrazivenie od 3 1 1 i 1 i : : :
o | p ormvenie od upaca 0 0 o o ostvarenim rezultatima 2013 1 2014
5 | Kapital i rezerve 548 625 615 722 413 598 2 i
5 Dugorotne obavze 8968 §.196 11,152 12.232 10,863 8913 e176 gOdine‘ - A
7 | Kratkorotne obveze 1750 | L7 | Le: 3508 | 4072 | 4008 § 3790 Pokazatelji se nakon razdoblja
7.1. Obveze prema dobavijetima 137 139 144 140 140 146 140 . . . . A
7.2, Obveze prema kredit. Inst. 1440 | 1440 | 1440 1440 | 1440 | 1440 | 1440 ulaganj a pObOl_] savajy 1 postaju
EODACE O FINANCIISKOM REZULIATY pretezito kao i pokazatelji razreda
t | Ukupni prinod 3369 | 2247 | 3025 3426 1 465 1 4194 | 4224 i :: :
2 | Prihod od prodaie na ino triste koji broji ukupno 380 poduzetnika
5 Ukupe rashod 2268 | 2149 | 2889 3730 | 3938 | 4081 | 4020
4 | Dobit tekuée godine 101 99 126 -310 230 143 205
5 | Gubitak tekucz godine 0 4 a 9 0
6 i Amonizaciiz 301 209 454 928 928 928 928
7 | Broi zaposlenih 5 7 g 10 i2 12 12
POKAZATELI] FINANCIISKE STABILNOSTL
ZADUZENOSTI | LIKVIDNGSTI
I Pokrice stalnih sredst § zalha
kapitalom i dug izvorima. koeficijent 1 0.96 081 0,76 0,38 0,80 0.73 0.73 0.73
2 | Udio kapitala u zvorima u % 33.00% 39.18% 465% | 5.37% | 4.59% 439% | 2.69% | 417% | 5.21%
3 Faktor zaduZenosti, broj godina £ 28 26 22 23 13 i3 it
4 | Koefictieni obriaja wkupac imovine 022 0.26 0.19 23 0.21 6,27 2.29 0.3]
5 | Kocficlient opie hikvidnostt 1.03 001 004 0.50 134 0.00 0.67 1.34
& | Vrijemc napiate kratkotramnih
petrazivanjz od kupaca, v danima 4% 8 8 ] i 1 H H
7 | Vezivanic zaliha. u danima i Y g
POKAZATELI POSLOVNE USPJESNOSTI
1 | Odnos ckupnog prihoda i rashoda 1,08 104 3.05 105 0.92 1.06 1,04 105
2 | Udjel dobiti u ukuprom prinodu 481% 336% | 3.46% | 449% | -0.09% | 0.06% | 0.03% | 0.05%
3 | Udic dobiti v imovini 1.06% 0.58% | 067% | 101% | -1.88% | 150% | 099% | 1.50%
4 | Dobit po zaposlenom 25 i6 i iz -31 23 12 17
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6.8.2. Dinami¢ni pokazatelji u€inkovitosti

6.8.2.1. Dinamiéna ocjena rentabilnosti
Dinami¢nu ocjenu rentabilnosti projekta utvrdujemo mjerenjem neto primitaka ekonomskog tijeka po metodama dinamiéne ocjene rentabilnosti.

EKONOMSKI TIEK - dru$tva Nautika Veli Rat d.o.0. (marina i sidri§ta)  u 000 kn
Godine  koncesije
Stavke 3001 | 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
0 1 2 3 4 5 & 7 8 9 i0 11 12 13 14 15 16 17 18
I PRIMICI L] 20 20 20 20 322 1.024 1.496 1.964 § 2.586 | 2.506 | 2.841 2369 | 2.248 3.025 3420 | 4.164 § 4,194 | 4.224
1. Ukupan prihod o] 20 20 20 20 322 1.024 1.496 1904 | 2.586 | 2.506 | 2.841 2369 | 2.248 3.025 3420 | 4.164 1 4.194 | 4224
2. Ostatak vrijednosti i Q 0 0 9 0 0 0 0 0 4 G Q 0 g 0 0 4
I TZDACI Q 20 29 20 20 4.74% 6,108 3.468 5670 | 3,127 | 2.532 | 2.692 ~2.062 | 1.541 5.580 4.867 | 1588 | 2734 | 2.999
3. Investicija - stalna.im. 0 0 4] 0 0 4417 5.434 2.540 2.662 | 1.706 67 292 -3.397 116 3.560 2.585 0
4. Investicija - obrt. im, 0 G 0 ] G 31 -23 34 -1 Z1 118 -89
6. Materijaini troskovi 4 0 0 0 0 100 166 id4 160 183 496 160 157 213 250 290 362 302
&, Trogkovi usluga 0 0 0 0 ¢ 200 293 360 524 469 446 499 522 589 631 642 742 742
9. Bruto place 0 0 0 0 0 300 369 302 424 482 455 522 592 883 973 | 1130 ] 1.130 | 1130
18, Ostali 113k, poslovania 0 1] 0 Y 0 276 62 84 155 233 55 260 76 79 1310 1i0 116 160 160
12. Koneesija 0 20 20 20 20 25 35 42 42 59 58 63 56 54 257 318 370 372 374
11. Povrat kratk kredita ] Y 2 0 0 Y] 0 9 2.080 0 ] 1.100 770 0 0 0 0 G 4 258
12. Porez iz dobiti 0 0 g 4 1] g 0 4 0 0 0 0 22 21 27 0 46 29 41
III  NETO PRIMICI (3-ID) 4 1] 1) ] Q ~4.427 -5.084 ~1.972 -3.766 =541 -6 149 4,431 T -1.555 147 | 1576 | 1460 | 1225
Stavke 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031
19 20 21 22 23 24 23 26 27 28 2% 30
1 PRIMICE 4224 | 4226 | 4.228 | 4230 | 4232 | 2805 | 2673 1 2675 | 2.675 1 2.675 | 2.675 | 7.780
I. Ukupan prihod 4224 | 4226 | 4228 | 4230 | 4232 | 2.805 | 2.675 | 2,675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 850
2. Ostatak vrijednosti 0 0 4 0 Y 0 0 0 0 9 0 | 6800
i1 IZDACT 3.007 | 3.026 | 3.632 | 2873 | 2.915 | 1781 | 1.685 | 1.693 | 1,701 | 1.801 | 1.701 | 1.492
3. Investicija - stalna.im,
4. Investicija - obrt. im.
©. Materijaini trogkowi 302 302 302 302 302 200 101 191 191 181 191 191
8. Trogkovi usluga 747 742 742 742 742 492 469 469 469 469 469 469
&. Bruto plade 1130 1 §130 ¢ 3130 1 1130 | 1330 758 684 684 684 B84 634 684
10. Ostali trék. poslovanja 160 160 160 160 160 160 128 128 128 128 128 128
12. Koncesija 374 373 375 375 375 86 60 60 &0 60 80 20
11. Povrat kratk kredita 230 250 250 80 8¢ G 0 Y 0 100 0 Y
12. Porez iz dobiti 49 68 74 85 126 84 153 161 169 169 169 0
Il NETO PRIMICI (E-1)} 1217 | 1.201 | 1.196 | 1.357 | 1.318 | 1.024 991 983 974 874 974 1 6.288
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EKONOMSKI TUEK Marina VELI RAT( samo marina bez sidri§ta) v 000 kn
Stavke 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
¢ i 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14 15 i6 17 18
l PRIMICIT & 20 20 20 20 322 1.024 1.496 1.964 | 2.586 | 2.506 | 2.841 2369 | 2,248 | 2.652 | 2.675 1 2.675 | 2.675 | 2.675
1. Ukupan prihod 4 20 20 20 20 322 1.024 1.496 1.904 | 2.586 1 2.506 | 2.841 2369 | 2.248 | 2.652 | 2,675 | 2.675 | 2.675 | 2.675
2. Ostatak vrijednost; 4 0 g 0 ¢ [ 4 4 0 4 & 0 0 0 0 0 0 0 0
[ IZDACI 0 20 20 20 20 4.749 6.108 3.468 5.670 | 3.127 | 2.382 | 2.900 -2.152 | 1.541 | 3.641 | 2.868 | 1.652 | 1.803 | 1.900
3. Investicija - stalna.im. ¢ 0 Q 0 G 4.417 5.434 2.540G 2662 { 1.706 67 292 -3.397 116 | 2.000 § 1.300 ] 0 Y
4. Investicija - obrt. im. 0 0 g 0 0 31 23 34 -1 21 -32 118 -39 0 0 0 i 0 0
6. Matenjalai trofkovi 0 g 0 0 Q 100 166 144 160 183 496 160 157 185 i87 187 187 187
8. Trogkovi ushuga 0 Q 0 Q o] 200 293 360 524 469 446 499 522 616 621 621 621 621
9. Bruto place 0 0 ] Q g 300 309 302 424 482 455 522 592 593 593 684 684 634
10, Oszali trik. poslovanja Q 0 1] 1] 4] 276 62 B4 155 233 55 260 76 79 88 88 88 128 128
12. Koncesija Y 20 20 20 20 25 35 42 49 59 58 63 56 34 60 60 60 60 60
11, Porez na dobit Y 0 0 0 0 0 0 4] a Q g 0 22 21 100 1% 12 13 20
1 1. Povrat kratk kredita 0 G 0 Y 0 0 0 1] 2.000 0 | 1.100 770 0 0 g G 0 110 200
i NETO PRIMICI (I.II) &) 0 6 ] 0 -4.427 -5,084 -1.972 -3.766 -541 124 -59 4.521 707 -089 -192 | 10623 872 773
Stavke 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

3 PRIMICI 2675 | 2.675 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 7.780

1. Ukupan prihod 2.675 1 2675 1 2.675 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 | 2.675 390

2. Ostatak vrijednost 0 0 0 0 i G 4] 4] Y 1] Q0 | 6.890

L 1ZDACI B706 ;1723 ) E728 | 1735 | 1,743 | L7S0 | 1.690 | 1.695 | L7 [ 2631 | 2201 | 1.492

3. Investicija - stalna,im, 0 0 0 0 Y 0 G 1] 0 Q 0 0

4. Investicija - obrt. im. 0 ] 0 ] 4 0 Y 0 0 0 4] 1

6. Materijalni frotkovi 187 187 187 187 187 187 191 191 191 161 194 191

8. Trogkovi usluga 621 621 621 621 621 621 469 469 469 469 469 460

9. Bruto place 684 684 684 684 584 634 684 684 634 684 684 684

0. Ostali trgk. postovanja i28 128 128 128 128 128 128 128 128 128 128 128

12, Koncesija 60 60 63 60 60 60 &0 60 60 60 50 20

i1. Porez na dobit 26 43 48 55 63 70 158 164 169 169 169 0

i1, Povrat kratk kredita 0 ¢ 0 4] 0 0 0 0 0 939 500 0

I NETO PRIMICI (I-IT) 969 952 947 940 932 925 985 980 974 44 474 | 6288
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Nautika Veli rat d,o.0.

Izra¢unavanje pokazatelja po dinamiénim ocjenama rentabilnosti - drustvo NVR

Goding Nelo investicija Kumulativ Diskondirani Diskontirani Interna
vijeka projekia primici nelo nelo primick iznos siopa
ekonomskog primitaka ekonoms. L. investicije po reniabilnosti
Br.godine Katendarski Tijeka ekonomskaog po disk stopi diskont. stopi
tijeka 2.00% 2.00% 2,58%
1 2 3 4 5 6 7 &
0 2001 0 0 9 0 Q 0
1 2002 0 0 0 0 0 0
2 2003 0 0 0 0 0 0
3 2004 0 0 0 0 0 3}
4 2005 o] ¢ ] 0 0 O
5 2008 4.427 4.448 -4.427 4.010 4.029 -3.896
[ 2007 5.084 5411 -9.51 4.515 4.805 -4.361
7 2008 1.972 2.574 11.484 1.717 2241 -1.648
8 2009 -3.766 2661 -15.250 3.215 221 -3.068
5} 2010 -541 1.727 -15.791 -453 1.445 430
10 2011 -26 185 -15.817 21 152 -2¢
11 2012 149 203 -15.669 119 163 112
12 2013 4431 -3.387 11.237 3.494 2.679 3.260
13 2014 707 116 10.530 547 a0 507
14 2015 -2.555 3.500 13.085 1937 2653 -1.786
18 2016 1.447 2.585 14.532 1.075 1.821 -986
16 2017 1.576 -12.856 1.148 33 1.047
17 2018 1.460 -11.496 1.043 o 945
18 2019 1.225 -40.271 858 0 773
19 2020 1.247 -9.053 836 0 743
20 2021 1.201 -7.853 808 4] 720
21 2022 1.186 -6.657 788 0 899
22 2023 1.357 -5.300 878 0 73
23 2024 1.318 -3.982 838 0 31
24 2025 1.024 -2.958 837 0 554
25 2026 931 -1.967 604 0 523
26 2027 983 -85 587 0 505
27 2028 874 =10 571 4 488
28 2029 874 864 502 0 427
29 2030 974 1.839 549 0 464
30 2031 6.288 8127 3.472 0 2.918
Ukupne 8.127 20,013 1,335 17.090 0
Metode Broj godina povrala 29
Dinami¢ne Neto sadasnja vriednost 1.335
Ocjene Relativna neto sadadnja vrijednosl 0,08 |
Rentabilnosti Interna slopa rentabilnosti 2,58%

Diskontna stopa projekta utvrdujemo u visini 2% godisnje. Ona je prilagodena oteZanim
uvjetima koje prati investiranje na otocima.

a) Metoda povrata

Investitor biljezi vedi kumulativan zbroj neto primitaka ekonomskog tijeka od iznosa ukupnih
ulaganja u tijeku razdoblja koncesije u 2029. odnosno 29 godini koncesije. U toj se godini
osigurava povrat ulaganja. Bududi je povrat ulaganja kraéi od vijeka projekta, odnosno od
planiranog razdoblja koncesije, to je projekt, ocijenjen metodom povrata ulaganja, po
prethodno planiranim uvjetima poslovanja, prihvatljiv za izvedbu.

b) Metoda neto sadadnje vrijednosti

Pri diskontnoj stopi projekta od 2,00% investitor ima pozitivnu neto sadasnju vrijednost od
1,3 mil kuna. Bududi da i uz diskontnu stopu od 2,0% godi¥nje, ima pozitivnu neto sada$nju
vrijednost, to je ocijenjen metodom neto sada¥nje vrijednosti, po prethodno planiranim
uvjetima poslovanja, poslovanje investitora pa time i projekt smatramo prihvatljivim.

¢) Metoda relativne sadasnje vrijednosti

Svakih 100 HRK uloZenih u projekta, po podmirenju svih obveza za investiciju i za tekuce
troskove poslovanja te uz diskontnu stopu projekta od 2,0% godiinje, stvara u vijeku projekta
novih 8 HRK.
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d) Metoda interne stope rentabilnosti

Interna stopa rentabilnosti je 2,59%., odnosno po toj se godisnjoj stopi vraca uloZeni kapital.
Bududi je inferna stopa rentabilnosti veéa od diskontne stope projekta, projekt je opravdan i
prihvatljiv.

Marina VELI RAT

Izrac¢unavanje pokazatelja po dinami¢nim ocjenama rentabilnosti - projekt

Godine New Investicija Kumulativ Diskontirani Diskonlirani interna
vijeks projekla primici neio Beto prinici iznos slepa
ckonomskog primitaka ckonoms, &, investicije po rentabilnosti
Br.godine Kalendarski tjeka ckonomskog po disk s1opi diskont. stepi
tijeka 2,00% 2,00% 2.24%
! 2 3 4 5 6 7 ]
0 2001 ¢ ¢ 0 o] 0 0]
1 2002 0 0 0 o] o 0
2 2003 0 il 0 [\ g 0
ES 2004 0 4] i [ 8 Q
4 2008 1] 0 0 ¢ ¢ il
3 2006 -4.427 4.448 -4.427 -4.010 4.02% -3.963
6 2007 -5.084 5451 9510 -4.515 4.805 -4.451
7 2008 -1.972 2.574 -1l4g4 ~LT7 22414 -1.689
8 2009 -3.766 2,661 -18.250 -3.215 2271 -3.154
9 2810 -541 1727 -15.791 -453 1445 -443
10 204 124 a5 -15.667 12 29 99
11 2012 -59 410 -15.72¢ -47 330 -6
12 2013 4.521 -3.486 -11.205 3.504 -2.749 3464
13 2014 07 tie -10.498 547 90 530
14 2015 -08% 2.000 11487 ~149 1316 -725
15 2005 -192 1.300 ~11.467% -143 966 -138
16 2017 1.023 -10.656 746 0 k2
17 2018 872 -G.784 623 0 598
i8 2019 75 -9.008 543 0 520
19 2020 969 -8.040 665 0 636
20 2021 952 -7.088 641 4] 6l
21 2022 947 -6.141 625 d 594
22 2023 9406 -5.201 608 u] 517
23 2024 932 -4.268 591 [ 560
24 2025 925 -3.343 575 ¢ 543
25 2000 985 -2.35R 600 [ 566
26 2027 980 -1.379 586 0 550
27 2028 274 -404 571 4 535
28 2009 44 -360 26 ¢ 29
29 2030 474 13 267 il 249
30 2031 6.288 6.403 3472 o 3.233
Ukupno 6.403 | 17,197 - 502 14.972 i
Metode Brej gadina povraia 30
dinamiéne Neto sadadnja viifednost 502
ecjene Relativna nelo sadadnia vrijednost 0,03
remabilnosti Intema stopa remtaliilnosti 2.24%

a) Metoda povrata

Projekt biljezi vedi kumulativan zbroj neto primitaka ekonomskog tijeka od iznosa ukupnih
ulaganja u Marinu Veli Rat tijekom cijelog razdoblja koncesije v 2030. odnosno 30 godini
buduceg poslovanja. U toj se godini osigurava povrat ulaganja. Bududi je povrat ulaganja
kra¢i od vijeka projekta, odnosno od planiranog razdoblja koncesije, to je projekt, ocijenjen
metodom povrata ulaganja, po prethodno planiranim uvjetima poslovanja, prihvatljiv za
izvedbu.

b) Metoda neto sadagnje vrijednosti

Pri diskontnoj stopi projekta od 2,00% projekt odbacuje pozitivhu neto sadadnju
vrijednost od 0,5 mil kuna. Buduéi da i uz diskontnu stopu od 2,0% godi¥nje, ima pozitivnu
neto sadadnju vrijednost, to je ocijenjen metodom neto sada¥nje vrijednosti, po prethodno
planiranim uvjetima poslovanja, ulaganje u projekt smatramo prihvatljivim.
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¢) Metoda relativne sadasnje vrijednosti

Svakih 100 HRK ulozenih u projekta, po podmirenju svih obveza za investiciju i za
tekuce troSkove poslovanja te uz diskontnu stopu projekta od 2,0% godisnje, stvara u vijeku
projekta novih 3 HRK.

d) Metoda interne stope rentabilnosti

Interna stopa rentabilnosti je 2,24%., odnosno po toj se godi$njoj stopi vraéa uloZeni
kapital. Buduéi je interna stopa rentabilnosti veca od diskontne stope projekta, projekt je
opravdan i prihvatljiv.

6.8.3. Dinamicna ocjena likvidnosti

Uvidom u financijski tijek (to¢ka 6.7.) investitor i projekt tijekom cijelog razdoblja imaju
pozitivne kumulative neto primitke. To znadi da projekt svake godine po planiranim uvjetima
povecava likvidni potencijal investitora.

6.9. Analiza osjetljivosti
Kriti€an parametar je planirani broj posjeta.
Zbog raznih razloga predvidamo smanjenje posjeta Marini Veli Rat za 10% u odnosu

na plan. To ée rezultirati umanjenje prihoda za 10%, te varijabilnih trogkova koji ovise o
veliéini ukupnog prihoda za isti iznos,

PLAN RACUNA DOBITI (sa projektom) — /analiza osjetljivosti

umanjenje posjeta marini za 10% u odnosu na plan. / u 000 HRK
Gedine
Opis 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
15 16 17 i8 19 20 21 22
1. Ukupan prihod 2769 | 3164 | 3908 | 3.938 | 3968 | 3968 | 3.970 | 3972
1.1, Privezifte Veli Rat 2.396 2419 2419 2419 2419 2419 2.419 2419
1.2. Sidri§te Pantera 2 292 583 1.166 1.18% 1.212 1.212 i.213 1.214
1.3, Sidrifte Pantera 3. 81 162 323 330 337 337 338 339
2. Ukupan rashod 2871 3711 3.916 4.033 4.081 3.961 3.870 3.839
2.1, Materijalni trogkovi 203 239 280 291 291 261 291 201
2.2, Troskovi usluga 585 627 638 738 738 738 738 738
2.3, Brule place 883 973 1130 1.130 1.130 1,130 1.130 1.130
2.4. Amortizacija 454 928 928 928 928 928 868 808
2.5. Ostali trofkovi posiovanja 110 116 110 160 160 160 160 160
2.6. Kamate 382 520 463 417 383 343 312 281
2.7. Koncesija 254 314 366 368 371 371 371 371
3. Dobit/gubitak (1-2) =102 -548 -7 -95 -33 7 104 133
31 Porez =20 -1 -19 -7 1 20 27
3.2, Neto dobi1 (3-3.1.) -82 -548 -6 -16 -27 6 80 106

Investitor i u uvjetima manjeg posjeta marini za 10% u odnosu na plan biljeZi na podetku
narednog razdoblja manji a nakon toga dobit do kraja roka koncesije dodatnu likvidnost
osiguravaju druge poduzecéa grupe Baotid.
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7  PODACI O OSTAVARENOJ DOBITI ODNOSNO DOHOTKU
PRIJE OPOREZIVANJA UVECANO ZA AMORTIZACIJU U
PRETHODNOJ GODINI ZA DJELATNOSTI OSTAVARENE NA
POMORSKOM DOBRU

2014. godine Nautika Veli Rat d.o.0., odnosno prethodne godine, je ostvarila:

Dobit nakon poreza u iznosu 77.808,00 kn
Amortizaciju v iznosu 298.937.00 kn
UKUPNO 376.745,00 kn

7 ISKUSTVO PONUDITELJA U OBAVLJANJU DJELATNOSTI
ZA KOJU SE TRAZI KONCESIJA

Ponuditelj, Nautika Veli Rat d.o.o. ima Marinu Veli Rat ve¢ 15 godina. RaspolaZe sa
kompetentnim kadrevima i iskustvom za obavljanje poslova sidrista. Osim toga iskustvo
i tehnicka opremljenost drugih povezanih druitava koja se bave nauti¢kim turizmom a
koja gospodare drugim marinama, charter flotom, servisima za nautitka plovila,
agencije za charter i drugo dovoljan su jamac i pretpostavka za uspje$an rad Marine
Veli Rat

8 BROJ PLANIRANIH RADNIH MJESTA

Za rad Marne Veli Rat na 31.12.2014 godine zaposieno je 7 zaposlenika
U narednom razdoblju za potrebe marine bit ¢e zaposlen jos jedan zaposlenik.



Na temelju ¢lanka 25. stavak 2. Zakona o pomotskom dobru morskim Iukama («Narodne
novine br, 158/03) i Odluke Zupanijskog poglavarstva Zadarske Zupanije o izmjeni Odluke o
koncesiji na pomorskom dobru: KLASA: 342-01/01-01/24, URBROI: 2198/1-03-06-10, od 18.

stpnja 2006. godine, zakljuduj@ Sei=mnmmmmmmmmmmmmmmmmmis oo oo e

II. ANEKS UGOVORA
O KONCESIJI NA POMORSKOM DOBRU
Broj: 102/I1-GU/06

1ZINE AU == o ot o o

DAVATELJA KONCESIJE: Zadarska Zupanija,
RoZidara Petranoviéa 8, 23000 Zadar-r-ve-seevmmmm e

ZASTUPANA PO ZUPANN,=n=rnmmmmmm oo oo oo oo
gosp. Ivi Grbicu, dipl.iur.----wmsmmmmmmmmme o oo oo oo

OVLASTENIKA KONCESIJE: NAUTIKA VELI RAT d.o.o.
Maksimirska 28, 10 000 Zagreb,---wwsmmmmrmmmmmmmmn e
MBS: 080489194 -wmmmmmmmmmnmmo o oo oo
Zastupano po direKIOrU---==srssmrmmmrmmmsmimmmomnen oo
208D, ZelJ KU BAOEU. mrrmmrmm oo

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju da je od zakljudenja osnovnog Ugovora zakljuenog 09. svibnja 2001,
godine, Ancksa ugovora zakljulenog 06. kolovoza 2004. godine i Ugovora o prijenosu
koncesije br: 102-GU/06 zakljudenog 27. lipnja 2006. godine, doSlo do promjena koje uvjetuju
zakljudenje ovog Aneksa, a zbog izmjene naziva luke nauti¢kog turizma u prostorno — planskoj
dokumentaciji 1 zakonskoj regulativi.~--m—-m-mmmmm oo

¢lanak 2.

Predmet ovog Aneksa ugovora je izmjena lanaka imemrmm-mommem o s oomom s e

1 - predmet Ugovoransrm-==--mmnmsmmemmmm oo oo oo oo
2 - pravo Kori§tenja--—-wnwmmmmmmnmmammmemmsns s o oo oo oo

¢lanak 3,

U tekstu &lanka 1. osnovnog Ugovora, rijedi «luke posebne namjene — privezidta «Veli Rat» na
Dugom otoku» zamjenjuju se rije¢ima «luke posebne namjene — luke nautitkog turizma «Veli
Rat» 118 DUZOI OLOKIY, = o mmtmo ooonmmomomeme



flanak 4.

U tekstu &lanka 2. osnovnog Ugovora, rijedi «luke posebne namjene, privezifta «Veli Rat» na
Dugom otoku» zamjenjuju se rije¢ima «luke posebne namjene — luke nautit¢kog turizma «Veli
Raty» 112 Dugom OtoRUs .~ e

¢lanak 5.

U ostalom dijelu osnovni Ugovor o koncesiji na pomorskom dobru broj zaklju€en 09. svibnja
2001, godine 0S1aje NEIZIMIL] I I == oo e s e i

élanak 6.

Izmjene koje su predmet ovoga Ancksa ugovora smisleno se primjenjuju na sve ranije izmjenc
osnovnog Ugovora o koncesiji kao i na Ugovor o prijenosu koncesije iz ¢lanka 1. ovoga
ANCKSA oo e e e

clanak 7.

Ovaj Aneks ugovora je sastavljen u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka od kojih Ovlagtenik
koncesije zadrZzava 2 (dva), Davatd} koncesije 4 (Cetiri), a 1 (jedan) se primjerak dosiavlja
Ministarstvu financija radi upisa u jedinstveni registar KONCesija-----rmm-mmmmmmmmmemmmmmeic e

Zadar, 28. kolovoza 2006. godine

DAVATELJ KONCESIJIE OVLASTENIK KONCESIJE
ZADARSKA ZUPANIJA NAUTIKA VELI RAT d.o.o.

KLASA: 342-01/01-01/24
URBROJ: 2198/1-01-06-11

Po pummOC} dne ktora
Zelj lg,af/Baonca

‘%@w 0.0,

7agreb, Maksi mirska 282




Na temelju ¢lanka 25, Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama («Narodne novine», br.
158/03 ), ¢lanka 5. Uredbe o davanju koncesije na pomorskom dobru («Narodne novine», br.
23/04, 101/04 i 39/06) i Slanka 31. Statuta Zadarske Zupanije («SluZzbeni glasnik Zadarske
Zupanije», br. 3/02 1 5/06), a u svezi Odluke Zupanijskog poglavarstva Zadarske Zupanije o
davanju suglasnosti za prijenos koncesije na pomorskom dobru; KLASA: 342-01/01-01/24,
URBROJ: 2198/1-03-06-8, od 16. svibnja 2006. godine, zakljuCuje sei----vvswmmmmmmanmammmn e

UGOVOR
o prijenosu koncesije na pomorskom dobru
Broj: 102 — GU/06

JZIMEAUA=m~m oo
DAVATELJA KONCESLJE: Zadarska Zupanija

BoZidara Petranoviéa br. 8, 23 000 Zadar----------
ZaStUPana Po ZUPANU--=rnr=-===ssmmmemmmssmmmn e
gosp. Ivi Grbiéu, dipl.iut,--=-mmmsmemmmnmnm oo

DOSADASNJEG OVLASTENIKA

KONCESUE: Nauti¢ki centar Trogir d.o.o.
Maksimirska br. 282, 10 000 Zagreb----------------
MBS: 060083404 ~----wnnnnnmnrmmm -
zastupan po direktoru---mmmmmmmmmmmmosoco oo
20sp. Zeljku Baoti¢u-mr-v=vessmnrnmammmnrcmmannennnnn

OVLASTENIKA KONCESIJE: NAUTIKA VELI RAT d.o.0.
Maksimirska 282, 10 000 Zagreb-----------==-r-mn-

MBS: 0804891 94w mwmmmmmimmmmcmcsm s
zastupanog Po direRtort-rmm--nmrm-eomcemmmmmmmmmneaa
gosp. Zeljku Baotiéu-—-wmvmmmmommemmmm oo oo oo

PREDMET UGOVORA
¢lanak 1.

1.1.  Na temelju ovog Ugovora, davatelj koncesije prenosi Ovladteniku koncesije oviastenje
za izgradnju, posebnu upotrebu i gospodarsko koridtenje pomorskog dobra, luke
posebne namjene — privezidta "Veli Rat" na Dugom otoku, u granicama kopnenog
prostora luke definiranog koordinatnim tockama, od koordinatne tocke 40 (M1) do
koordinatne tocke 9 (M9), §to daje kopnenu povriinu od 2.972 metara etvornih, i u
granicama morskog prostora definiranog koordinatnim to¢kama, od koordinatne tocke
M1 do koordinatne tocke M10, &to daje povrsinu od 24.366 metara Setvornih, ukupno
27.338 metara Setvornih, a §to je ucrtano na snimci stvarnog stanja K.O. Veli Rat i
predstavlja sastavni dio 0vVOg UGOVOora, =mmsssmmmrmmrnsms oo oo oo oo oo




PRAVO KORISTENJA
Clanak 2.

2.1.  Koncesijom se daje pravo izgradnje, posebne uporabe i gospodarskog koriStenja luke
posebne namjene, privezi$ta " Veli Rat " na Dugom otoku, ( dalje u tekstu: Luke ).---—

VRIJEME KORISTENJA
¢élanak 3.

3.1, Davatelj koncesije prenosi koncesiju iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora, Ovlasteniku
koncesije, s pravima i obvezma definiranim Odlukom Zupanijskog poglavarstva
Zadarske Zupanije; KLASA: 342-01/01-01/24, URBROJ: 2198/1-03-01-3 od 25.
travnja 2001. godine, Odlukom Zupanijskog poglavarstva o produZenju koncesije;
KLASA: 342-01/03-01/13, URBROJ: 2198/1-03-04-8, od 29, lipnja 2004. godine 1
Ugovorom o koncesiji sklopljenim 9. svibnja 2001. godine te Aneksom ugovora
sklopljenim 6. kolovoza 2004. godine, u istom opsegu i pod istim uvjetima pod kojima
Je i dana, na preostalo vremensko TAZAOD] €=

3.2, Koncesija moZe prestati i prije isteka roka iz stavka 1. ovog Clanka u sludajevima
odredenim ovim Ugovorom i Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama,--~w----

ZASTITA OKOLISA
flanak 4,

4.1. Ovlastenik koncesije se obvezuje gospodarski koristiti Luku uz pridrZavanje svih
mjera zastite okolida i u skladu s propisima Republike Hrvatske o zastiti okoli§a.-------

POSEBNA UPOTREBA, GOSPODARSKO KORISTENJE 1 ODRZAVANIE LUKE
¢lanak .

5.1. Ovlastenik koncesije duZan je za vrijeme trajanja koncesije odrfavati Luku paZnjom
dobrog gospodara i 0 SVOIM 08K, ~mwwmmmemee et

5.2. Ovlastenik koncesije obvezuje se donijeti Pravilnik o redu u Luci.~=-e-mrmw=mmmmcmmecee

5.3 Ovladtenik koncesije je obvezan Luku opremiti protupoZarnom opremom kao i
opremom za sigurnu plovidbu i odrzavanje LuKe.-wemm=smr-mmmmcocmmmcmmee oo oo

5.4.  Ovlastenik koncesije je duZan poduzeti sve mjere zastite OKOl&A, ~—mwmmmmmmmv e

5.5.  Ovlastenik koncesije je duZan voditi poslove Luke u skladu s ovim Ugovorom i
A O 0TI, e

5.6.  Za wrijeme trajanja koncesije ovladtenik koncesije je duzan omoguéiti nadleZnim
inspekeijama uvid u nadin posebne upotrebe i gospodarskog koristenja Luke i
postupati u skladu s nalozima NSPEKEIja.--=mmresmmmmmmmmmemecce s oo

5.7. U slu€aju posebne upotrebe i gospodarskog koriStenja Luke protivino ovom Ugovoru i
Zakonu, davatelj koncesije ée pozvati ovlastenika koncesije da u najkradem roku
otkloni sve posljedice takvog postupanja, ukoliko je razumno ocijeniti da ¢e



5.8.

ovlaStenik koncesije postupiti u skladu s uputama i ukoliko je narav povrede takva da
je razumno odrediti ovla$teniku koncesije primjeren rok za otklanjanje posljedica
LBKVOZ POSUPAI A == s o i e ot 2 s e e

Ako ovladtenik koncesije u odredenom roku ne ukloni posljedice ili ako narusi
odredbe Ugovora ili Zakona pa se ostavljanje primjerenog roka ne smatra opravdanim,
davatel) koncesije ima pravo oduzeti koncesiju uz primjenu odredbi Ugovora koje se
odnose na oduZimanje KonCesije. ~rmr----=mmmrmum oo oo

OSIGURANIJE LUKE

6.1

6.2,

6.3.

6.4.

élanak 6.

OvlaStenik koncesije je duZan na svoj trofak osigurati Luku kod osiguravajuceg
drustva na podru¢ju Republike Hrvatske s tim da, pored ostalog, mora ugovoriti
osiguranje za slu¢aj elementarnih nepogoda, poZara i olujnog NEVIEMENa, —----mnmcameee-

U slucaju obitne §tete, naknada pripada ovlasteniku koncesije, koji ima obvezu
POPIAVKA SHOLE. e o e e

Davatelj koncesije ne preuzima bilo kakvu odgovornost u slu¢aju djelomiéne ili
potpune Stete infrastrukture na podru&ju Luke nastale uslijed oluje bilo kakve jadine ili
T e e e e e

OvlaStenik koncesije je duzan zakljuditi sva potrebna osiguranja za odgovornost iz
A OS  mmmm eeeemeemea

PLACANJE KONCESUE

7.1.

7.2,

7.3.

7.4.

Slanak 7.

U skladu s Zakonom i ovim Ugovorom ovlastenik koncesije je duzan placati davatelju
koncesije godiSnju Naknadu mmsmmmmmmmecme e

Koncesijska naknada koju plaéa ovlagtenik koncesije sastoji se od dva dijela:----memmme

a) stalnog dijela u iznosu od 0,73 kune (sedamdesettri lipe) po metru Cetvormnom
zauzetog prostora godidnje Sto ukupno iznosi 20.000,00 kuna (dvadesettisuéa kuna)
OIS C 1o el S

b) promjenjivog dijela naknade u iznosu od 1,5% (jedancijelihpet posto) od ukupnog
godidnjeg prihoda LuKe. —=semmmmmmm oo

Iznos stalnog dijela naknade plaéa se do desetog u mjesecu za prethodni mjesec u
visini od 1.666,66 kuna ( tisuéudeststotinaiezdesetSest kuna i SezdesetSest lipa)
myjesedno s tim da se iznos naknade uskladuje s teCajem Euro/Kuna objavijenim od
HNB na dan pla¢anja s teSajem na dan zakljugenja ovog Ugovora, ukoliko telaj
Euro/Kuna iznosi +/- 3% te¢aja na dan zakljudenja ovog Ugovora.---——--w-mmrmmmmcmcnu
Nakon isteka roka dospije¢a Zadarska Zupanija obradunava zakonsku zateznu kamatu,

Kona¢ni iznos promjenjivog dijela naknade u vidu postotka od ukupnog godisnjeg
prihoda Luke, plada se do konca travnja slijedeée godine po zavrSenom obradunu uz



7.5.

7.0.

obveznu dostavu izvieiéa (Radun dobiti i gubitka za poduzetnike) za proteklu
godinu,ovjerenog od porezne uprave. Ovlagtenik koncesije duZan je voditi posebnu
knjigovodstvenu evidenciju prihoda Luke i dostaviti vjerodostojan i istinit podatak o
ukupnom prihodu Luke bez boravisne pristojbe 1 poreza na dodanu vrijednost, zajedno
s radunom dobiti i gubitaka. NadleZni upravni odjel Zadarske Zupanije moZe zatraZiti
od ovlastenika koncesije da dostavi analitiCku karticu prihoda Luke.---------s---mmerenn
Nakon isteka roka dospijeéa, Zadarska Zupanija obradunava zakonsku zateznu kamatu.

Naknada se plaéa na poseban rafun Opéine Sali br.. 1001005-1737929206 uz
navodenje broja modela placanja 05 1 mati¢nog broja, dodijeljenog od DrZavnog
zavoda za statistiku, Ovladtenika koncesije te s naznakom svrhe uplate (stalni i/ik
promjenjivi dio koncesijske naknade i razdoblje za koje se plada),--=mwmwesmommsmcomeooeoe

Ovlastenik koncesije duZan je Davatelju koncesije dostavljati sve dokaze o uplati
Koncesijske NaKnMad e, - mmmmrmmmm s e

OSIGURANJE PLACANJA

8.1.

8.2.

¢lanak 8.

Za osiguranje plaéanja obveza iz &lanka 7. ovog Ugovora OvlaStenik koncesije se
obvezuje pri potpisivanju Ugovora predatiz-----------m-mmmmmmommmmmmm oo
jednu bianco zaduZnicu (isprava sastavljena sukladno &lanku 183.a OvrSnog zakona)
od 50.000,00 kuna (pedesettisuéa kuna) s naznakom da je suglasan da se zaplijene svi
njegovi raduni kod pravnih osoba koje obavljaju poslove platnog prometa.

potpis zakonskog zastupnika Qvlastenika koncesije na bianco zaduZnici mora ovjeriti
JAVI DI EZNTK o e e

Ovlastenik koncesije ovlaféuje Davatelja koncesije da moZe popuniti bianco
zaduZnicu u skladu s zakonskim propisima i upotrijebiti je za naplatu svih dospjelih
potraZivanja proizislih iz Odluke ¢ koncesiji i ovog Ugovora na dan koji Davatelj
koncesije sam odredi uz postupak prisilne naplate u skladu s zakonskim propisima,
sve na trofak Ovla$tenika koncesije.- e e

PRENOSIVOST KONCESUE

9.1.

&lanak 9.

Ovlastenik koncesije moZe prenijeti koncesiju u cijelosti ili je dati dijelom u
potkoncesiju u istom opsegu i pod istim uvjetima pod kojim je i dana, na nalin
predviden Zakonom o pomorskom dobru i morskim lukama, te Uredbi o postupku
davanja koncesije na pomorskom dobru, iskljudivo uz izii¢itu suglasnost Davatelja
K OTUC @S @ e b L

IZMJENE I DOPUNE UGOVORA

10.1.

10.2.

&lanak 10.

Za vrijeme trajanja koncesije Ovlastenik koncesije moze zatraZiti dopunu ili izmjenu
koncesije radi obavljanja djelatnosti koja nije obuhvacena Ugovorom,=----x----naw-emwe
Sve izmjene koncesije definirati ¢e se ancksom Ugovora, a po predhodno donijetoj
odIuci NAAIEZNOZ HELA. mrrmmm e e s



OPOZIV KONCESIIE
Clanak 11.

11.1.  Davatelj koncesije moZe u svako doba opozvati koncesiju, u cijelosti ili djelomigno,
kad to zahtijeva interes Republike Hrvatske, koji utvrdi Hrvatski Sabor,---e--me--mmuemec

ODUZIMANJE KONCESIJE
¢lanak 12.

12.1. Odluku o oduzimanju koncesije donosi Davatelj koncesije.-----se--mmmmmmmmmcmnc e
Koncesija se Ovladteniku moZe oduzeti u sluCaju postupanja protivno odredbama
ovog Ugovora i kad nastupe okolnosti iz ¢lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama,---~---- e e e e s o e e

12.2. Ukoliko nastupe okolnosti iz &lanka 30. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama, Davatelj koncesije ¢e pozvati Ovladtenika koncesije da se u roku od 15
(petnacst) dana od dana dostave poziva, izjasni o razlozima zbog kojih mu se moZe
oduzeti koncesija, te da uskladi svoje postupanje s Ugovorom 0 koncesiji.---«=-----n--

12.3. Ako Ovladtenik koncesije u ostavljenom roku ne ukloni posljedice i ne uspostavi
stanje kako odgovara ugovornim odredbama i Zakonu, Davatelj koncesije ima pravo
oduzeti koncesiju donofenjem pisane odluke koja e biti dostavljena Ovlagteniku, a
sadrZavati ¢e rok za naputanje pomorskog dobra, e mmmmmcee oo

PRESTANAK KONCESIIE
¢lanak 13,

13.1. Odluku o prestanku koncesije donosi Davatelj koncesije.-=--mmmmmmmmccccmecmmee
Koncesija prestaje ispunjenjem bilo kojeg od uvjeta navedenih u &lanku 31, Zakona o
pomorskom dobru 1 MOrskim WKama. -—~==«nsmrmemmmcmmeeme oo

13.2. Prestankom koncesije prestaju prava Ovlagtenika koncesije steena ovim Ugovorom,
te je Ovlastenik koncesije, u roku od 3 (tri) mjeseca duZan napustiti pomorsko dobro
koje je predmet OVOg UgOVOIa, ---«mreammmmmmmmm e e e eeeeeeeeoememee e

UPRAVNI T INSPEKCIISKI NADZOR
¢lanak 14,

14.1. Pravo upravnog i inspekcijskog nadzora nad primjenom odredbi ovog Ugovora ima
Ministarstvo mora, turizma, prometa i razvitka ili od njega ovladteno tijelo DrZavne
uprave na podru€ju Zadarske ZUpanije, - = sr-sme--mmmwmmmmommomcmmme oo e

OSTALA PRAVA [ OBVEZE UGOVORNIH STRANA
¢lanak 15.

15.1. Nakon prestanka koncesije Ovlastenik koncesije ima pravo uzeti ono §to je temeljem
ovog Ugovora postavio na pomorsko dobro kao i prinove ukoliko je to moguée po
prirodi stvari i bez vece Stete po POMOISKO dobI0.——-mmmmmmwwommmmmmcmmmms oo



152 Ako Ovladtenik koncesije ne ukloni ono &to je temeljem ovog Ugovora postavio na

v

pomorsko dobro, Davatelj koncesije ima pravo ukloniti postavljeno na trofak
Ovlastenika KOnCesije. ~=-smmmmmmmmemmmmeceee

Prestankom ovog Ugovora, bez obzira na razlog, Ovlastenik koncesije je duran
Davatelju koncesije predati svu tehnidku dokumentaciju vezanu za Luku. Davatel]
koncesije se¢ obvezuje da tu dokumentaciju nece koristiti za niti jednu drugu svrhu
08im za 0dr7avanje Luke. e

ZAVRSNE ODREDBE

16.1.

tlanak 16.
Ovaj Ugovor je sastavijen u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka od kojih Ovlastenik
koncesije zadrzava 2 (dva), Davatelj koncesije 4 (Setiri), a 1 (jedan) se primjerak
dostavlja Ministarstvu financija radi upisa u jedinstveni registar Koncesija, -~—m-m--w-w----

Ovaj Ugovor stupa na snagu i obvezuje strane od trenutka njegovog potpisivanja, ------

Ugovorne stranc su suglasne da jc za rjeSavanje svih sporova koji proizlaze iz odredbi
ovog Ugovora nadleZan sud u Zadra.- G CE T TR —

Zadar, 27. lipnja 2006, godine

DAVATELJ KONCESILJE:
ZADARSKA ZUPANIJA
KILASA: 342-01/01-01/24
URBROJ: 2198/1-01-06-9

N

DOSADASNJI OVLASTENIK OVLASTENIK
KONCESIIE: KONCESLIE:

NAUTICKI CENTAR
TROGIR d.o.0.
Maksimirska 282, 10 000
Zagreb

2

NAUTIKA VELI RAT d.o.0.
Maksimirska 282, 10 000
Zagreb
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Na temelju Clanka 60.st.2. Pomorskog zakonika (NN br. 17/94,74/94 i 43/96) i
Odluke Zupanijskog poglavarstva Zadarske Zupanije o dodjeli koncesije na
pomorskom dobru,Klasa: 342-01/01-01/ 24 od 25 .travnja 2001 .godine,

zakljuCuje se ,

UGOVOR

2 o koncesiji pomorskog dobra u svrhu izgradnje,posebne upotrebe
' i gospodarskog koristenja luke posebne namjene,

privezista VELI RAT,Dugi otok
izmedu

DAVATELJA KONCESIJE : Zadarska zupanija,
Bozidara Petranovi¢a br. 8,23000 Zadar

zastupana po Zupanu,
gosp.Simi Prienjaci,dipl.cecc.

OVLASTENIKA KONCESIJE: “IST"d.0.0 | _
MBS: 060083404

zastupano po dzrektoru ol Z ,gono/?
gosp. Zvonimiru Staresinicu, ka

Clanak 1.

PREDMET UGOVORA

1.1, Na temelju ovog Ugovora,davatelj koncesije daje oviadteniku
koncesije ovladtenje za izgradnju,posebnu upotrebu i gospodarsko koridtenje
pomorskog dobra,luke posebne namjene - privezista ,,\VELI RAT" na Dugom
otoku,u granicama kopnenog prostora {uke definiranog koordinativnim toékama,
od koordinativne tocke 40 (M1) do koordinativne tocke 9 (M9),8to daje kopnenu
povrSinu od 2 972 metara d&etvornih, i u granicama morskog prostora
definiranog koordinativnim to¢kama,od koordinativne tocke M1 do koordinativne
tocke M10,8to daje povréinu od 24 366 metara Cetvornih,ukupno 27 338 metara
Cetvornih,a §to je ucrtano na snimci stvarnog stanja K.C. \/eh Rat i predstavlja

sastavni dio ovog Ugovora.
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Clanak 2.

PRAVO KORISTENJA

2.1. Koncesijom se daje pravo izgradnje,posebne upotrebe i gospodarskog
koristenja luke posebne namjene,privezita , VELI RAT , na Dugom otoku,

(dalje u tekstu - Luke).

Clanak 3.

VRIJEME KORISTENJA KONCESIJE

3.1, Koncesija se daje na rok od 12 ( dvanaest ) godina radunajuéi od dana
zaklju¢enja ovog Ugovora.

3.2, Koncesija moze prestati prije isteka roka iz tocke 3.1. samo u s?uéajevfma
odredenim ovim Ugovorom,Pomorskim zakonikom (dalje u tekstu - Zakon)i -
Zakonom o morskim lukama.

Clanak 4.

ZASTITA OKOLISA

4.1, Oviastenik koncesije se obvezuje upotrebljavati i gospodarski koristiti
Luku u skladu s propisima Republike Hrvatske o zagtiti okolisa,

Clanak 5.

POSEBNA UPOTREBA,GOSPODARSKO
KORISTENJE | ODRZAVANJE LUKE

6.1,  Ovlastenik koncesije duzan je za vrijeme trajanja koncesije odrzavati
Luku paZnjom dobrog gospodarstvenika i 0 svom trogku.
5.2.  Ovlastenik koncesije se obvezuje donijeti Pravilnik o redu u Luci.

8.3.  Oviastenik koncesije je obvezan Luku opremiti protupoZarnom
opremom kao i opremom za sigurnu plovidbu i odrzavanje Luke.



5.4.  Ovladtenik koncesije je duzan poduzeti sve mjere zadtite okolisa.

5.5.  Ovlastenik koncesije je duzan voditi poslove Luke u skladu s ovim
Ugovorom i Zakonom.

5.6. Za sve vrijeme trajanje koncesije ovlastenik koncesije duzan je
omoguditi nadleznim inspekcijama uvid u nadin posebne upotrebe |
gospodarskog koridtenja LLuke | postupati u skladu s nalozima inspekcija.

5.7. U sluCaju posebne upotrebe i gospodarskog koridtenja Luke protivno
ovom Ugovoru i Zakonu,davatelj koncesije ¢e pozvati ovlagtenika koncesije
da u najkracem roku otkloni sve posljedice takvog postupanja,ukoliko je
razumno ocjeniti da ¢e ovlastenik koncesije postupiti u skladu s uputama i
ukoliko je narav povrede takva da je razumno odrediti ovlagteniku koncesije
primjeran rok za otklanjanje posljedica takvo postupanja.

5.8. Ako ovlastenik koncesije u odredenom roku ne ukloni posliedice ili ako
narusi odredbe Ugovora ili Zakona pa se ostavijanje primjerenog roka ne smatra
opravdanim,davatelj koncesije ima pravo oduzeti koncesiju uz primjenu
odredbi Ugovora koje se odnose na oduzimanje koncesije.

Clanak 6.

OSIGURANJE LUKE

6.1.  Ovlastenik koncesije je duZan na svoj tro$ak osiguravati Luku kod
osiguravajuéeg drustva na podrugju Republike Hrvatske s tim da pored
ostalog,mora ugovoriti osiguranje za slu¢aj elementarnih nepogoda,pozara i

olujnog nevremena.

6.2. U slucaju obi¢ne $tete,naknada pripada ovlasteniku koncesije koji ima
obvezu popravka Stete.

6.3. Davatelj koncesije ne preuzima bilo kakvu odgovornost u slu€aju
djelomicne ili potpune &tete infrastrukture na podrudju Luke nastale uslijed oluje

bilo kakve jacine ili erozije.



6.4. Ovlastenik koncesije je duzan zaljuditi sva potrebna osiguranja za
odgovornost iz djelatnosti.

Clanak 7.

PLACANJE KONCESIJE

7.1. U skladu sa Zakonom i ovim Ugovorom ovlagtenik koncesije je duzan
placati davatelju koncesije godisnju nakadu.

7.2, Godinja naknada koju plaéa ovlaétenik koncesije odreduje se u visini
od 0,73 kn po metru etvornom zauzetog prostora,odnosno u ukupnom fiksnom
iznosu od 20 000.00 kn i u promjenjivom iznosu u visini od 1,5 % od ukupnog

prihoda luke.

7.3.  lznos naknade uskladuje se s tedajemn DEM/kn objavijenim od NBH na
dan placanja s teCajem objavljenim na dan zakljuCenja ovog Ugovora ukoliko
teCaj DEM/kn iznosi manje ili viSe od 5% teaja na dan zakljuCenja ovog

Ugovor.

7.4. U sluCaju da ovlastenik koncesije ne plaéa koncesiju u rokovima i
iznosima odredenom ovim &lankom davatelj koncesije ¢e ga pozvati da u
narednom roku od 3 (trl ) mjeseca uplati za koncesiju zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom.Ako ovlastenik koncesije ni u naknadnom roku ne plati
koncesiju s kamatama davatelj koncesije ima prave oduzeti koncesiju.U tom
slucaju primjenjuju se odredbe Ugovora o oduzimanju koncesije.

Clanak 8.

OBRACUN | ROKOVI PLACANJA KONCESIJE

8.1.  Koncesijsku naknadu iz to¢ke 7.2. ovog Ugovora ovlagtenik Koncesije
je duzan placati mjesetno u iznosu od 1 666,66 kn s tim da se naknada placa

unaprijed,do 15-tog tekuéeg mjeseca.

8.2.  Promjenjivi iznos naknade ovlastenik koncesije duzan je podmiriti do
15.travnja,a po izvréenoj prijavi prihoda odnosno izradi zavrinog racuna.
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8.3. Naknada se placa na Ziro radun Zadarske Zupanije br, 35300-630-432 s
pozivom na broj 21 5339 uz navodenje mati¢nog broja ovlastenika koncesije
te naznakom svrhe uplate "naknada za koridtenje pomorskog dobra®,

Clanak 9.

OSTALA PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA

9.1, Ovlastenik koncesije se obvezuje da e paznjom dobrog
gospodarstvenika izgraditi luku te da e uz uredno i redovito odrZavanje
posebno upotrebljavati i gospodarski koristiti Luku u skladu s Ugovorom i

Zakonom.

8.2, Pored uvjeta navedenih u ovom Ugovoru ovlastenik koncesije se
obvezuje poétivati sve propise Republike Hrvatske.

9.3. Prestankom ovog Ugovora,bez obzira na raziog,ovladtenik koncesije
duZan predati davatelju koncesije svu tehnitku okumentaciju vezanu za Luku,
Davatelj koncesije se obvezuje da tu dokumentaciju nece koristi za niti jednu
drugu svrhu osim za odrZavanje Luke.

9.4. Ugovorne strane obvezuju se,u mjeri u kojoj je to moguce,da de si
medusobno pruZati pomoé i po potrebi sudjelovati u postupcima koji bi mogli biti
pokrenuti protiv jedne od njih a u svezi s koncesijom.

Clanak 10.

ODUZIMANJE KONCESIJE
10.1. Razlozi za oduzimanje koncesije su:

a) ako oviastenik koncesije ne postuje odredbe propisa kojima se
ureduje pomorsko dobro i luke ili uvjete koncesije odredene ovim Ugovorom;

b} ako ovlasdtenik koncesije ne koristi koncesiju ili je koristi za svrhe za
koje nije dana ili preko mjere odredene ovim Ugovorom;

c) ako ovlastenik koncesije bez odobrenja davatelja koncesije izvrsi
na pomorskom dobru oznadenom u koncesiji radnje koje nisu predmetom
koncesije ili su u suprotnosti s odobrenom koncesijom;

d) ako ovladtenik koncesije neuredno pla¢a koncesiju;

e) ako ovlastenik koncesije ne odrZava ili nedovolino odrzava i

zasticuje pomorsko dobro.



10.2. U slucajevima navedenim u stavku 10.1. pozvati ¢e se ovlasteni
koncesije da se u roku od 15 dana od primitka obavjesti izjasni o razlozima

zbog kojih se moZe oduzeti koncesija.
IzjaSnjenje koje navede ovlastenik koncesije ne sprije¢ava davatelja

koncesije da oduzme koncesiju ovlasteniku koncesije.

10.3. Odluku o oduzimanju koncesije donosi davatelj koncesije.

Clanak 11.

PRESTANAK KONCESIJE

11.1.  Koncesija prestaje:
a) istekom vremena za koji je dana;
b) odreknuéem oviastenika koncesije prije isteka vremena

odredenog u Odluci o koncesiji | ovim Ugovorom:
c) prestankom pravne osobe ovlastenika koncesije pod uvjetima iz

Clanka 59.st.6. Zakona:
d) oduzimanjem koncesije od strane davatelja koncesije;

e) opozivanjem koncesije,u cijelosti ili djelomi&no kad to zahtjeVa
interes Republike Hrvatske,

11.2.  Prestankom koncesije prestaju prava oviagtenika koncesije steena
ovim Ugovorom te je oviastenik koncesije duzan napustiti pomorsko dobro

koje je predmet ove koncesije.

11.3. U sluCaju prestanka koncesije ovlastenik koncesije ima prava
odredena Zakonom.

11.4.  Kad se ovlastenik koncesije odrekne koncesije prije isteka vremena za
koje je koncesija dana duzan je platiti davatelju koncesije naknadu u iznosu
koji odgovara trogodi$njoj stalnoj naknadi odredenoj u ¢lanku 7. ovog Ugovora.



Clanak 12.

NEPRENCSIVOST KONCESIJE

12,1, Ovlastenik koncesije bez odobrenja davatelja koncesije ne moze u-
cijelosti ili djelomiéno prenositi koncesiju na pomorskom dobru iz &lanka 1, ovog
ugovora na drugu pravnu il fizicku osobu bez izriéite suglasnosti davatelja

koncesije.

Clanak 13.

ZAVRSNE ODREDRE

13.1. Ugovor je sastavijen u 4 (Setiri ) istovjeta primjeraka od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

12.2. " lzmjene i dopune Ugovora valjane su jedino ako su sastavljene u
pisanom obliku i ako ih potpidu ugovorne strane.,

Zadar, 09, svibnja 2001.godine

DAVATELJ KONCESIJE OVLASTENIK KONCESIJE
Zadarska iupagj}ezr-m:ﬁ@m "18T"d.o.o.
) supans? o Hrva/k;;:%& direktor
Sime‘Prtenj;?_«}:ér?digtoe}cc. \\“} Zvonimir /@ie/éinié,kap.




Na temelju ¢lanka 272 Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama(«Narodne novine br.
158/03.) a u svez; odluke Zupanijskog poglavarstva o produZenju roka trajanja koncesije na

ANEKS UGOVORA
0 koncesiji pomorskog dobra u svrhy izgradnje,
posebne upotrebe § gospodarskog koritenja luke posebne namjene,
priveziSta VELI RAT, Dugi Otok

izmedu

DAVATELJA KONCESIJE: ZADARSKA ZUPANIJA
BoZidara Petranovida br. 8, 23000 Zadar
Zastupana po Zupanu
Gosp. Ivi Grbiéy, dipl.iur,

1
OVLASTENIKA KONCESITE: «IST» d.o.0.
MBS: 060083404
Ist
Zastupano po direktory
gosp. Zeljku Baotiéy

Clanak 1.
I.1.  Predmet ovog Aneksa Ugovora je produZenje roka trajanja koncesije na pomorskom
dobru u svrhy izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne namjene-privezista
Veli Rat, na nadin da Davatelj koncesije dodjeljuje pomorsko dobro iz &lanka 11,
Ugovora, zakljudenog 09.svibnja 2001. godine, na ukupno 24 godine, raGunajuéi od
dana zaklju€enja Ugovora. :

1.2, Za osiguravanje pladanja obveza jz Clanka 7. Ugovora Ovlastenik koncesije se
obvezuje pri potpisivanju Aneksa ugovora dostaviti:

- jednu bianco zadunicy (isprava sastavljena sukladno &lankn 183.a. Ovrinog

zakona) do 50.000,00 kuna (slovima: pedesettisuda kuna) s naznakom da je

suglasan da se zaplijene svi njegovi radun; kod svih pravnih osoba koje obavljaju

poslove platnog prometa. Potpis zakonskog zastupnika Ovlastenika koncesije na

1.3, Ovladtenik koncesije ovla$éuje Davatelja koncesije da moze popuniti  bianco
zaduznicu u skladu ga zakonskim propisima upotrijebiti je za naplaty svih dospjelih
potraZivanja proizaslih iz Ugovora na dan koji Davatelj koncesije sam odredi uz

w

postupak prisilne naplate u skladu s zakonskim propisima, sve na trodak Ovlastenika




Clanak 2.

2.1. U ostalom dijelu (osim &lanka 3.1.) Ugovora o koncesiji pomorskog dobra u svrhu
izgradnje, posebne upotrebe i gospodarskog koridtenja luke posebne namjene
priveziSta Veli Rat, Dugi Otok, zakljuen 09. svibnja 2001. godine, ostaje
neizmjenjen.

Clanak 3.
3.1. Ovaj Aneks Ugovora je sastavljen u 4 (Setiri) istovjetna primjerka od kojih svaka
ugovorna strana zadrzava po 2 (dva) primjerka.

Zadar, 6. kolovoza 2004. godine

ZADARSKA ZUPANUA . «ST» d.o/o.
e, ZUpAN direktor

{/’Q;fmua?wd;@rggé, dipl.iur. Zeljko Baghi¢ |
> ) \5;1,‘1 \ 5
/j
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