II. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU
GRADA

Clanak 1.

Prostorni plan uredenja Grada Paga (u nastavku teksta: Prostorni plan), kao novi
prostorno-planski dokument, utvrduje uvjete uredivanja prostora i njegovo svrhovito
koriStenje, namjenu, oblikovanje, obnovu 1 saniranje gradevinskog i drugog zemljista,
zaStitu okoliSa, te zaStitu kulturnih dobara i osobito vrijednih dijelova prirode na
razmatranom podrucju Grada Paga.

Clanak 2.

Uredivanje prostora na podru¢ju Grada Paga (izgradnja gradevina, uredivanje zemljista 1
obavljanje drugih radova na povrsini zemlje, te iznad ili ispod povrSine zemlje 1 mora),
provodit ¢e se u skladu s ovim Prostornim planom, odnosno u skladu s postavkama i
izvednicama, koje iz njega proizlaze.

Clanak 3.

(1) Ovaj Plan obuhvaca teritorij Grada Paga utvrden clankom 18. Zakona o
podru¢jima zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN br. 10/97.).

(2) Prema Zakonu iz stavka 1. ovog ¢lanka prostor Grada Paga nalazi se unutar
Zadarske Zupanije te sadrzi slijedeca naselja: BoSana, DinjiSka, Gorica, KoSljun,
Miskovi¢i, Pag, Smokvica, Stara Vas, Simuni, Vlagiéi i Vreiéi, ukupno 14 naselja.

Clanak 4.

(1) Prostornim se planom prvenstveno osiguravaju temeljni uvjeti za ukupni drustveni 1
gospodarski razvitak, zaStitu okoliSa, te racionalno i svrhovito koriStenje prostora,
prirodnih i kulturno-povijesnih dobara.

(2) Prostorni plan utvrduje mjere za koristenje, namjenu, uredenje i oblikovanje prostora
naselja (gradskog sredista, lokalnih sredisSta i ostalih naselja) kojima se odreduju uvjeti

uredivanja prostora, pa se u koriStenju 1 namjeni prostora razlikuju slijedec¢e povrsine:

- zarazvoj 1 uredenje unutar naselja,
- zarazvoj i uredenje izvan naselja.

Clanak 5.

Prostornim planom utvrdene su slijedece karakteristi¢ne prostorno-funkcionalne cjeline i
vrijedna podru¢ja Grada Paga:

a) povijesno-tradicionalna urbana podrucja (Pag)
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b) ruralna naselja (stari dijelovi naselja Simuni, Gorica, Vré&ié¢i, Stara Vasa,
Dinjiska, Miskovi¢i, Vlasi¢i i Smokvica)
¢) poljoprivredna podruc¢ja unutarnjih polja i okolnih pasnjaka
d) razvojno atraktivni, djelomice ozelenjeni prostori juznog dijela obalnog pojasa
e) zaSti¢ena (prirodna ili urbano - spomenicka) podrucja ili Planom predlozena
za zastitu
f) nepristupacni, kameni i razvojno nepogodni dijelovi sjeverne obale.

Clanak 6.

Uvjeti za odredivanje namjene povrsina obuhvacaju i sva ogranicenja koja proizlaze iz
potreba zaStite, uredenja i1 koriStenja posebno vrijednih podrucja i gradevina na prostoru
Grada, kao $to su:

— registrirane, evidentirane prirodne i krajobrazne vrijednosti, ukljuc¢ivo i podrucja
predlozena ovim Planom,
— registrirana i evidentirana kulturna dobra.

U skladu s Uredbom o uredenju i zastiti zasti¢enog obalnog podruc¢ja mora (u daljnjem
tekstu Uredba) odreduje se zasticeno obalno podrucje (u daljnjem tekstu ZOP) za Citavi
kopneni dio Grada Paga te pojas mora u Sirini od 300m.

Ovim Planom odreduju se uvjeti i mjere za uredenje ZOP-a u svrhu njegove
zaStite, svrhovitog, odrzivog i gospodarski u¢inkovitog koristenja

Clanak 7.

(1) Ukupni prikaz koriStenja i namjene povrSina vezano uz razvoj i uredenje povrSina
naselja, odnosno razvoj i uredenje povrSina izvan naselja, dat je u okviru grafickog
dijela Prostornog plana u kartografskom prikazu: KORISTENJE 1 NAMJENA
POVRSINA (mjerilo 1:25.000). Tim prikazom utvrdene su moguénosti namjenskog
koriStenja prostora uz njegovo strukturiranje unutar slijede¢ih namjenskih kategorija:

(a) PovrSine za razvoj 1 uredenje naselja:
— Izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
— Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja



3
PovrSine za razvoj i uredenje izvan naselja:
Gospodarska namjena/pretezito industrijska (I.1)
Povrsina za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3)
PovrSine uzgajaliSta - marikultura (H)
Poslovna namjena /komunalno-servisna (K3)
Ugostiteljsko-turisticka namjena / hotel, turisticko naselje i kamp, (T1, T2, T3)
sportsko-rekreacijska namjena uredene plaze (R6) i ostali sportsko-rekreacijski

sadrzaji (R7).

(©)

2)

3)

Povrsine za razvoj 1 uredenje izvan naselja na kojima nije predvideno gradenje:
Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene / vrijedno obradivo tlo (P2),
Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene / ostala obradiva tla (P3),
Suma iskljuéivo osnovne namjene/zastitna (S2)

Suma isklju¢ivo osnovne namjene/posebne namjene (S3)

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste (PS)

Vodene povrsine (V)

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Groblje (G).

Funkcionalna povezanost naselja kao 1 osiguranje neophodnog prometno-
infrastrukutrnog standarda unutar Planom utvrdenih povrSina za razvoj i1 uredenje
(unutar 1 izvan naselja) ostvaruje se izgradnjom nove i rekonstrukcijom postojece
prometne infrastrukture (cestovni, pomorski i zracni promet), te izgradnjom nove
odnosno rekonstrukcijom postojece komunalne infrastrukture.

Radi osiguranja kvalitetne funkcije ukupnog prostornog sustava Grada Paga,
Planom su u okvirima koriStenja i namjene povrSina osigurani potrebni prostori i
koridori za gradnju (uklju¢ivo rekonstrukciju) potrebnih cestovnih i pomorskih
gradevina te objekata zracnog prometa.

Osim osiguranja funkcionalne te prometno-infrastrukturne povezanosti prostora
unutar granica Grada Paga, uspostavljeno je i usaglaSavanje sa podruc¢jima okolnih
op¢ina i1 gradova sa ciljem postizanja potpune uskladenosti na grani¢nim podruc¢jima
susjednih jedinica lokalne samouprave.

Razmatranje prometne i komunalne infrastrukture u okviru prostorno-planskog
dokumenta ostvaruje se u slijede¢im segmentima:

cestovni promet

zracni promet

pomorski promet

posta i telekomunikacije
elektroenergetski sustav
koriStenje voda - vodoopskrba
odvodnja otpadnih voda.

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
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2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU I ZUPANLJU

Clanak 8.

Prostorni plan utvrduje slijedeéa podru¢ja i gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju:
(1) Podrucja i gradevine od vaznosti za Drzavu na podrucju Grada Paga jesu:

— Drzavne ceste D 106 1 D 108 sa zahvatima djelomi¢nog premjestanja (zaobilaznice
grada Paga, te naselja Dinjiska i MiSkovi¢i), poboljSanja gradevno-tehnickih i
prometnih uvjeta,

— Planirana trasa nove drzavne ceste na potezu Pag - Mali Zaton, sa trajektnom /
teretnom lukom,

— Aerodrom Pag (potencijalna zra¢na luka 2¢/1A kategorije za medunarodni i lokalni
promet),

— Most na potezu D 106 (Pag - Mileti¢i),

— vodoopskrbni sustav - regionalni vodovod sjeverne Dalmacije,

— Energetski koridori magistralnih dalekovoda 110 kV,

— Energetski koridori magistralnih plinovoda,

— Zasti¢ena kulturna dobra (ruralna naselja, tradicijska arhitektura, sakralni objekti,
srednjevjekovni gradovi - povijesna jezgra Paga, arheoloske zone),

— Nauticki centar, Kosljun, kapaciteta 500 vezova,

— Eksploatacija soli Pag,

—  Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina (kamenolomi "Gorica" i "Zestoko").

(2) Podrucja i gradevine od vaznosti za Zadarsku Zupaniju na podru¢ju Grada Paga:

— Novoplanirana trasa Zupanijske ceste na potezu Sv. Petar - Proboj - Ko§ljun - Dinjiska
- veza zupanijska cesta Z 6005,

— Planirani most na trasi D-108 (Pag - otok Vir),

— lIzgradnja glavnih dijelova sustava odvodnje sa potrebnim uredajima na podrucju
najvece koncentracije korisnika prostora (stanovnici i turisti),

— Zupanijska lovista i uzgajalista divljaci

— Vodoopskrbna infrastruktura sa ostvarenjem veze prema Zadru (vodoopskrbni sustav
Zrmanje, spajanjem preko Paskog mosta i iz pravca otoka Vira) i poboljSanje veze
prema vodovodu Hrvatskog primorja,

— izgradnja sustava alternativnih energetskih 1 zvora (vjetroelektrane)

— Kanal (plovni put) Pag - Kosljun,

— Morske luke posebne namjene Zupanijskog znadaja Pag, Mali Zaton, Simuni i
Kosljun,

— Heliodromi na podrucju grada Paga i lokalitetu Paska rebra,

— Sezonski medunarodni grani¢ni prijelazi II. kategorije utvrdeni kao pomorski
(alternativno Simuni ili Ko§ljun) i zraéni na podruéju nove zraéne luke,

— Urbane funkcije Zupanijskog znacaja - dom zdravlja Pag,

— Turisticka podrucja kapaciteta preko 1000 korisnika ("juzna paska rivijera"),



— Planirana lokacija golf igralita,
— Podrucja zasticenih prirodnih vrijednosti razine zaSti¢enog krajolika 1 posebnih
rezervata (Sumski, ornitoloski).

2.2. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Clanak 9.

(1) Gradevinska podrucja naselja (cjelina izgradenog i1 neizgradenog dijela naselja)
obuhvacaju prostorno, organizaciono i funkcionalno kompaktne cjeline izgradenih 1
neizgradenih naseljskih struktura sa dijelovima mjeSovite namjene, preteZite namjene
1 isklju¢ive namjene.

(2) Razvoj 1 uredenje naselja u Gradu Pagu ostavruje se samo unutar gradevinskih
podru¢ja utvrdenih Prostornim planom i prikazanih na katastarskim kartama —
listovima u mjerilu 1:5000 u okviru grafickih priloga ovog Plana.

(3) Gradevinska podru¢ja naselja svojom povrSinom osiguravaju prostor za
zadovoljavanje sadasnjih i1 budu¢ih zahtjeva za gradenjem, a sukladno postojeem i
oc¢ekivanom broju stanovnika te planiranom razvitku gospodarskih djelatnosti.

(4) Izgradnja unutar gradevinskih podrucja naselja usmjerava se prvenstveno prema
podruc¢jima sa najviSom razinom prometno-komunalne opremljenosti.

(5) Prostorni plan usmjerava i daje prednost u opremanju komunalnom infrastrukturom
vec¢ izgradenim djelovima, pred neizgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja.

(6) Gradevinsko podrucje prikazano na katastarskim kartama u mj. 1:5000, kao cjelovito
podrucje gradenja, unutar svojih granica obuhvaca dijelove naselja ili objekte pod
zaStitom kao kulturna dobra, zateCene i buduée koridore prometne i komunalne
infrastrukture, manje vodotoke, vododerine ukljuc¢ivo podru¢ja na kojima postoji
odredena razina ograni¢enja za izgradnju objekata. Na svim naprijed navedenim
prostorima vaze posebni uvjeti 1 ogranicenja koja se primjenjuju kod gradenja u
zaSti¢enim podrucjima (prirodna i kulturna dobra) uz koridore prometne i komunalne
infrastrukture i vodotoke, uz uvjet primjene posebnih uvjeta gradenja kod zemljista s
odredenom razinom ograni¢enja (klizista - aktivna ili potencijalna, plavna podrucja i

dr.).
Clanak 10.

(1) Gradevinska podrucja naselja ureduju se za izgradnju i prostorni razvitak naselja, §to
obuhvaca: stanovanje, gospodarsko-poslovne i pratece sadrzaje, ukljuc¢ivo gradevine
i sadrzaje druStvenog standarda sa svom potrebnom prometnom i komunalnom
infrastrukturom, te uredenim zelenim povr§inama, ¢ime se osiguravaju uvjeti
zdravog 1 sigurnog zivota i rada stanovnika naselja.
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(2) Gradevinsko podrucje sredista jedinice lokalne samouprave — grada Paga
ureduje se uz vece uceS¢e javnih i gospodarsko-poslovnih sadrzaja te promicanje
viSe razine urbanog standarda i zaStite okoliSa, uvazavajuci uvjete koji proizlaze iz
znacaja tog podrucja kao zaSti¢ene urbane i povijesne cjeline.

(3) Gradevinska podrucja naselja koja predstavljaju oblikovno vrijedne ruralne cjeline
ili su kao takova zasti¢ena, odnosno predvidena za zastitu, ureduju se uz postivanje
struktura 1 matrica tih naselja, tradicionalnog oblikovanja i1 gabarita gradevina
sukladno zateCenim vrijednostima i obiljezjima naselja.

Clanak 11.
(1) Gradevinska podrucja naselja iz ¢lanka 9. 1 10. ovih Odredbi obuhvacaju:

— podrucja isklju¢ivo stambene namjene predvidena za izgradnju jednoobiteljskih i
viSeobiteljskih samostoje¢ih dvojnih ili skupnih stambenih gradevina za stalno (S) ili
povremeno stanovanje (M3),

— podrucja mjeSovite namjene pretezito stmbeno-poslovnog tipa (M1) u okviru kojih
prevladava koriStenje prostora za potrebe stanovanja kao osnovne funkcije (jedno
obiteljski 1 viSeobiteljski objekti) uz moguénost smjeStaja prate¢ih sadrzaja uz
stanovanje, koji ne zahtijevaju posebne zone 1 ne utjecu negativno na kvalitet zivljenja
u naselju, kao $to su: obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski, sportsko-rekreacijski,
poslovni, trgovacki, turisticki i ugostiteljski sadrzaji, servisno-zanatski sadrzaji,
uklju¢ivo manje poslovne i gospodarske sadrzaje te pojedinacni radni sadrzaji
komplementarni osnovnoj namjeni. Unutar ovih povrSina ukljucene su i potrebne
prometne 1 komunalne povrSine, objekti i uredaji, te uredene i zastitne zelene povrSine,

— podrucja mjeSovite namjene pretezito poslovno-stambenog tipa (M2) sa vecinskim
udjelom povrsine poslovne namjene kompatibilne stanovanju, koja obuhvaca sadrzaje
1 djelatnosti navedene u drugoj alineji ovog stavka, ali 1 druge, koje svojim radom
(buka, praSina, mirisi, vibracije 1 dr.) ne ugrozavaju ostale funkcije u objektu i na
prostoru okolnih gradevnih Ccestica / objekata, uklju¢ivo nepohodne prometne,
parkiraliSno-manipulativne i zelene povrsine, te potrebnu komunalnu infrastrukturu,

— podrucja mjeSovite namjene (M4) u formi obiteljskih gospodarstava (obiteljske kuce)
u funkeciji revitalizacije poljoprivredne proizvodnje i turizma.

(2) Unutar izgradenih i neizgradenih cjelina naselja ucestvuju i podrucja iskljucive
namjene i to:

— za javnu 1 druStvenu namjenu (D1-D7), tj. za smjeStaj objekata predSkolskog i1
Skolskog odgoja, objekata kulture (druStvenih domova) i ostalih kompatibilnih
sadrzaja,

— gospodarske namjene, vezano uz smjeStaj gospodarskih sadrzaja, pretezito tipa
proizvodnog zanatstva i servisa (I2) u formi male privrede ili zanatskih pogona sa
prate¢im kompatibilnim sadrzajima,

— prostori pretezito poslovne namjene (K1, K2, K3)) za gradnju usluznih, trgovackih,
komunalno-servisnih i ostalih komunalnih objekata,
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prostori za  razvoj  ugostiteljsko-  turistickih sadrzaja(T), te zona za
smjestaj manjih hotelskih sadrzaja ili pansiona, villa i bungalova,
podrucja Sportsko-rekreacijske namjene (R) namjenjene Sportu i rekreaciji s prate¢im
kompatibilnim sadrzajima,
prostori javnih zelenih povrSina za realizaciju parkova, igralista i vrtova (Z1, Z2 1 Z3)
ukljucivo zastitno zelenilo u naseljima (Z),
U gradevinskom podruc¢ju naselja unutar povrSine odredene za mjeSovitu namjenu
moze se planirati pojedinacna gradevina za smjestaj gostiju (hotel, pansion, prenociste
1 sl.) maksimalnog kapaciteta do 50 postelja.

Proracunski broj postelja za navedene gradevine iznosi 2 kreveta po smjestajnoj jedinici.

3)

us

Uvjeti za izgradnju lokacija sa objektima isklju¢ive namjene unutar naselja opisanim
tavku (2) ovog ¢lanka utvrduju se samo temeljem prostorno-planskih dokumenata nize

razine (UPU-DPU) koji obuhvacaju prostor ¢itavog naselja (UPU) ili predmetne lokacije

(DPU).
Clanak 12.
(1) Uredenje prostora gradevinskih podru¢ja utvrduje se lokacijskim dozvolama

2)

3)

4)

)

(temeljenim na Prostornom planu) ili izvodima iz drugih detaljnijih prostorno-
planskih dokumenata.

Uredenje gradevinskih podrucja naselja na priobalnim prostoru kao i onih na kojima
se ocekuje znacajnija izgradnja, ukljuc¢ivo uredenje prostora unutar kojih se nalaze
zaSti¢eni spomenici kulture (nepokretno kulturno dobro) ili zasti¢eni dijelovi prirode,
utvrduje se urbanistickim planovima uredenja (UPU) ili detaljnim planovima
uredenja (DPU).

Gradevinska podru¢ja naselja koja predstavljaju povijesna naselja i dijelove
povijesnih naselja (povijesna jezgra Pag i1 povijesna naselja ruralnih obiljezja) ili su
kao takova zasSti¢ena odnosno predvidena za zastitu, ukljucivo pojedinacne gradevine
1 sklopove (graditeljski sklop, sakralne gradevine-crkve i kapele - kapele poklonici,
stambene gradevine, gradevine javne namjene, gospodarske gradevine, gradevine
niskogradnje, memorijalna podru¢ja i obiljezja), arheoloski lokaliteti i nalazi, te
podrucja kulturnog krajolika, ureduju se prema posebnim uvjetima utvrdenim od
mjerodavnog Konzervatorskog odjela Ministarstva kulture i planovima nize razine
(UPU, DPU) sa detaljnom konzervatorskom dokumentacijom.

Unutar gradevinskih podrucja izvan naselja nije dozvoljena izgradnja prije donoSenja
Urbanistickog plana uredenja (UPU) prema ¢lanku 96. ovih Odredbi.

Do donosenja prostorno-planskih dokumenata iz stavka 2. 3. i 4. ovog clanka
uredenje prostora utvrduje se temeljem ovih Odredbi, ali ne duze od 3 godine za
podrucje grada Paga, te 5 godina za ostala naselja od donoSenja ovog Plana.
Produzenje ovog roka moguce je samo kroz odluku Gradskog vije¢a o donoSenju
Izvjesc¢a 1 Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Paga kojima se
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utvrduju  novi rokovi za izradu predmetnih prostorno-planskih dokumenata
niZe razine.

(6) Odredba iz stavka (5) ovog ¢lanka odnosi se samo na gradevinska podrucja naselja za
koja nisu donijeti prostorni planovi uzeg podrucja, a primjenjuje se samo u zonama
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

(7) Odredba iz stavka (5) ovog ¢lanka ne primjenjuje se za dio podrucja naselja Pag -
povijesna jezgra i kontaktno podru¢je na kojemu su zahvati uredenja prostora
moguci samo temeljem Plana nize razine (DPU).

(8) Izgradnja u naseljima obuhvacenim stavkom 3. ovog Clanka (osim povijesne jezgre
Paga) moguca je do donoSenja planova detaljnije razine samo prema detaljnim
konzervatorskim uvjetima.



2.2.1. Uyvjeti za gradnju stambenih gradevina stalnog i povremenog stanovanja (S i
M3) jednoobiteljskih, viSeobiteljskih i viSestambenih objekata stambene (S) i
mjeSovite namjene: stambeno-poslovne (M1) i poslovno-stambene (M2)

Clanak 13.

U gradevinskim podru¢jima naselja, mogu se, u skladu s mjesnim uvjetima, graditi
stambene, stambeno-poslovne 1 poslovno-stambene gradevine, te pomocéne, gospodarske 1
manje poslovne gradevine, koje sa stambenom gradevinom ¢ine stambenu i gospodarsku
cjelinu, a pod uvjetom da ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu. U navedenim
gradevinama moraju biti zadovoljeni posebni sigurnosni uvjeti (zaStita od poZara,
eksplozija i sl.). U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja svih naselja osim naselja
Pag u pojasu do 70 m od obalne crte ne moze se planirati gradnja, niti se moze graditi
pojedina¢na ili viSe gradevina namijenjenih za proizvodnju koja nije funkcionalno
povezana s morem ili morskom obalom te trgovinu neto trgovacke povrSine veée od
1.500 m?, osim ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu najmanje 70 m od obalne
crte moze se planirati samo izgradnja hotela, gradevina javne namjene i1 uredenje javnih
povrsina, infrastrukturnih gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali
(brodogradilista, luke 1 sl.).

(1) Neizgradenim dijelom gradevinskog podru¢ja naselja smatra se jedna ili viSe
neposredno povezanih neuredenih i neizgradenih gradevnih Cestica ukupne povrSine
veée od 5.000 m* kao i sve rubne neizgradene Gestice

(2) Pomo¢nim gradevinama smatraju se: garaze, spremista, ljetne kuhinje, drvarnice,
nadstresnice 1 sl.

(3) Gospodarskim zgradama smatraju se:

a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, spremista poljoprivrednih strojeva, spremista
ljetine, staklenici, plastenici 1 sl.

b) s potencijalnim izvorima zagadenja: farme, toviliSta, staje, svinjci, kokoSinjci,
kuni¢njaci, uzgoj krznasa, péelinjaci i sl.

(4) Malim poslovnim gradevinama obuhvacaju se slijedece djelatnosti:

a) tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije: razli¢ite kancelarije, uredi,
biroi, ateljei i druge sli¢ne djelatnosti, pogoni sa cCistim i tihim tehnoloskim
postupcima, obrtnicke, ugostiteljske (bez glazbe na otvorenom), trgovacke, usluzne i
sli¢ne djelatnosti;

b) djelatnosti koje su potencijalni izvori buke i zagadenja okoliSa: automehanicarske i
limarske radionice, bravarije, stolarije, pilane, lakirnice, klesarske radionice, izrada
plastike, male klaonice, veci ugostiteljski pogoni, disco, streljane i sl.
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(5) Djelatnosti iz stavka (3a) i stavka (4a) ovog ¢lanka mogu se, prema prirodi posla
obavljati 1 u stambenoj gradevini u kojoj je predviden prostor za tu djelatnost.

(6) Djelatnosti navedene u stavku (4b) mogu se obavljati u stambenoj gradevini (ili na
stambenoj parceli u zasebnoj gradevini) lociranoj izvan centralne zone naselja
(povijesne ili stare jezgre, odnosno na minimalnoj udaljenosti 250 m od objekata sa
sadrzajima javne namjene znacajnih za naselje - crkva, dom kulture, Skola, djecji
vrti¢, drustvene, zdravstvene i dr. funkcije), samo uz prethodnu suglasnost svih
vlasnika / korisnika stambene gradevine kao i1 vlasnika / korisnika neposrednog
susjednog zemljista.

(7) Gradevine iz stavka (3b) ovog c¢lanka (osim farmi i toviliSta) mogu se graditi i uz
gradevinsko podrucje ruralnih naselja udaljenih od obalnog ruba mora min. 300
metara, samo za vlastite potrebe uzgoja i drzanja navedenih vrsta domacih Zivotinja,
pri ¢emu se broj domacih Zivotinja ograni¢ava odredenom Odlukom Grada Paga ili
ovim planskim normativom koji iznosi:

— krupna stoka (goveda, konji, junad, telad 1 S1.) .....coceevieniiniiii do 5 kom.
— svinje (krmaca, tovnih, odojaka, NazimicCa) ...........cceeeveeerieerceieniie e do 5 kom.
— sitna stoka (KOZe, 0VCEe, SL.) .icoiiiiiiiiiieeiie et do 10 kom.
— perad i ostalo (kuni€i, KrznasSi 1 SL) ..c.eeeeiiiiiieiiieiece e do 100 kom.
(8) Minimalna udaljenost gradevina stavka (3b) ovog ¢lanka, kapaciteta (broja stoke)

utvrdenog u stavku (7) istog ¢lanka, od ruba gradevinskog podrucja naselja (izvan
njegovog gradevinskog podruc¢ja), utvrdit ¢e se gradskom odlukom o drzanju
domacih zivotinja, ali ne manje od 50 m.

Clanak 14.

(1)

2)

U gradevinskim podru¢jima srediSta Grada 1 lokalnih srediSta, unutar granica
izgradenih 1 neizgradenih dijelova naselja, gdje se uvjeti uredenja utvrduju temeljem
dokumenta prostornog uredenja (UPU/DPU), ne mogu se drzati i uzgajati domace
zivotinje iz stavka (7) Clanka 13., ve¢ ¢e se predmetni uvjeti utvrditi navedenim
planovima nize razine. Navedeno ogranicenje odnosi se i za druga podrucja i naselja
gdje je posebnom Odlukom Grada Paga utvrden nacin drzanja i uzgoja stoke.

Unutar gradevinskog podruc¢ja u granicama izgradenih i neizgradenih dijelova naselja
(prvenstveno na njihovim rubnim dijelovima izvan centra naselja), odnosno u
naseljima gdje se uvjeti uredenja utvrduju dokumentom prostornog uredenja
(UPU/DPU), mogu se u skladu s mjesnim prilikama graditi i poslovne zgrade za
djelatnosti iz stavka (4b) clanka 13., ako se djelatnosti i proizvodni postupci,
prometne potrebe i1 ostale funkcionalne potrebe mogu ustrojiti na nacin da ne
ugrozavaju okoli$ te kvalitetu zivota i rada na susjednim parcelama, odnosno u
naselju.
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Prilikom planiranja, projektiranja 1 odabira tehnologije za djelatnosti iz
stavka (2) ovog ¢lanka, moraju se osigurati i provesti propisane mjere zastite okolisa,
te iste moraju zadovoljavati Zakonom propisane uvjete (vezano uz zastitu zraka,
zastitu od buke 1 dr.).

Clanak 15.

(1)

2)

)

Gradevinska parcela mora imati minimalne dimenzije utvrdene ¢lankom 16. ovih
Odredbi, te osiguran neposredan ili posredan pristup na javnu prometnu povrSinu
minimalne $irine 5,0 m.

U slucaju posrednog prilaza na javnu prometnu povrSinu, Sirina tog prilaza treba
iznositi minimalno 3,5 m sa maksimalnom duzinom od 50 m.

U slucaju kada se gradevinska parcela nalazi uz spoj cesta razli¢itog znacaja, prilaz
sa te parcele na javnu prometnu povrSinu obvezatno se ostvaruje preko ceste nizeg
znacaja.

Clanak 16.

(1)

Povr§ina gradevinske parcele za gradenje stambenih gradevina stalnog ili
povremenog stanovanja - obiteljskih, viSeobiteljskih i1 viSestambenih objekata (sa
mogucnosc¢u realizacije poslovnih sadrzaja unutar objekta), kao i Sirina parcele na
regulacijskoj liniji uz javnu prometnu povrsinu (postojecu ili planiranu) za razlicite
tipove izgradnje iznosi:

za gradenje samostojecih gradevina:

visine prizemlja (P) i visokog prizemlja (VP), parcela minimalne povrine 300 m?
Sirine parcele najmanje 14,0 m, uz gradnju maksimalno 3 stana,

visine prizemlje 1 kat (P+1) ili visokog prizemlja i kata (VP+1), parcele
minimalne povrine 500 m” i $irine parcele najmanje 16,0 m, uz gradnju
maksimalno 4 stana,

visine prizemlje 1 dva kata (P+2), ili visokog prizemlja i dva kata (VP+2), parcela
minimalne povrine 700 m® i Sirine parcele najmanje 18 m, uz gradnju
maksimalno 6 stanova (samo na podrucju grada Paga, i lokalnih srediSta Dinjiska
1 Vlasici).

za gradenje dvojnih gradevina
visine prizemlja (P), parcela minimalne povrsine 250 m? i $irine parcele najmanje

13,0 m, uz gradnju maksimalno 3 stana,

visine prizemlje i kat (P+1) ili visoko prizemlje i kat (VP+1), parcela minimalne
povrsine 400 m? i §irine parcele 14,5 m, uz gradnju maksimalno 3 stana.

visine prizemlje 1 dva kata (P+2) ili visoko prizemlje 1 dva kata (VP+2) parcela
minimalne povr§ine 550 m® i Sirine parcele najmanje 16 m, uz gradnju



2)
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4)
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maksimalno 4 stana (samo na podrucju grada Paga, i lokalnih sredisSta
Dinjiska i Vlasi¢i).

za gradenje skupnih gradevina

visine prizemlje (P) ili visoko prizemlje (VP) parcela minimalne povrsine 250 m*
1 Sirine parcele najmanje 13,0 m, uz gradnju maksimalno 2 stana,

visine prizemlje i kat (P+1), ili visoko prizemlje i kat (VP+1) parcela minimalne
povrsine 300 m? i §irine parcele najmanje 10 m, uz gradnju maksimalno 2 stana,
visine prizemlje 1 dva kata (P+2), ili visoko prizemlje 1 dva kata (VP+2) parcela
minimalne povr§ine 350 m® i Sirine parcele najmanje 12 m, uz gradnju
maksimalno 3 stana (samo na podrucju grada Paga, i lokalnih srediSta DinjiSka i
Vlasiéi).

za gradenje viSestambenih gradevina

visine prizemlje i1 kat do prizemlje 1 dva kata (P+1 do P+2) (samo u gradu Pagu 1
naseljima Dinjidka i Vlagi¢i) parcela minimalne povrsine 1000 m” i §irina parcele
najmanje 35 m, uz gradnju maksimalno 8 stanova.

Iskazane visine za naprijed navedene tipove izgradnje uklju¢uju moguénost izgradnje
podruma i tavana ili stambenog potkrovlja - mansarde u skladu sa ¢l. 24, stavak 3-6
ovih Odredbi.

Samostoje¢im gradevinama, u smislu ovog ¢lanka smatraju se gradevine koje se niti
jednom svojom stranom ne prislanjaju na granice susjednih gradevinskih parcela.

Gradevinama koje se izgraduju kao dvojne gradevine, u smislu ovog ¢lanka smatraju
se gradevine koje se jednom svojom stranom prislanjaju na granicu susjedne
gradevinske parcele, odnosno uz susjednu gradevinu.

Gradevinama koje se izgraduju kao skupne, u smislu ovog clanka smatraju se
gradevine koje se svojim dvjema stranama prislanjaju na granice susjednih
gradevinskih parcela i uz susjedne gradevine.

Jednoobiteljskim stambenim gradevinama smatraju se obiteljske kuce.
ViSeobiteljskim stambenim gradevinama smatraju se objekti sa najviSe Cetiri stana.

ViSestambenim gradevinama smatraju se stambeni 1 stambeno-poslovni objekti
izgradeni kao slobodnostojeci ili u bloku sa viSe od 4 stana.

Minimalna tlocrtna brutto veli¢ina gradevine (ukljucivo svi istaci na objektu -
balkoni, terase, stepenista i dr.) za pojedine tipove izgradnje iznosi:

za samostojece gradevine 8,0 x 7,0 m,
za dvojne gradevine (dio dvojnice) 6,0 x 7,0 m,
za skupne gradevine (dio niza) 5,0 x 7,0 m
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(10)Kod izgradnje dvojnih 1 skupnih gradevina razlika visine izmedu
susjednih gradevina moguca je samo kao rezultat nagiba zemljiSta, pri ¢emu se
dopusta pomak od 2 etaze (1,50 m).

(11)Za stambeni objekt poljoprivrednog proizvodaca na podrucju seoskih naselja, uz koji
¢e se graditi i gospodarski objekti poljoprivredne proizvodnje (osim tovilista), dubina
seoske gradevinske parcele ne moze biti manja od 40 m.

(12)Stambeni objekti  stalnog ili povremenog stanovanja, tipa jednoobiteljske
/viSeobiteljske gradevine (samostojece, dvojne, skupne), ukoliko imaju vise od 4
stana (apartmana) do max. 10 stanova (apartmana), koji isklju¢ivo sluze i koriste se
za pruzanje ugostiteljsko-turistickih usluga smjestaja i nisu predvideni za prodaju na
stambenom trziStu ne smatraju se viSestambenim ve¢ poslovno-stambenim - M2
(ugostiteljsko-turistickim gradevinama).

(13)  Broj stanova / apartmana na parceli moze biti i vec¢i od 8, ali u tom slucaju treba
osigurati:

- povrsinu parcele minimalno 150 m? po stanu / apartmanu

- 30% parcele treba urediti kao zelenu povrSinu

- po svakom stanu / apartmanu potrebno je osigurati na parceli po 1,5 garazno-
parkiraliSno mjesto.

Clanak 17.

(1) Maksimalna povrSina gradevinske parcele za gradenje stambene gradevine stalnog 1
povremenog stanovanja - jednoobiteljskih (veli¢ine do dva stana), viSeobiteljskih
(veli¢ine do cetiri stana) 1 viSestambenih gradevina, ukljucivo obiteljske gradevine sa
poslovnim prostorom, predvidena je sa:

1.600 m* za gradenje samostoje¢ih objekata,

1.200 m”* za gradenje dvojnih objekata,

800 m’ za gradenje skupnih objekata,

4.500 m* za gradenje grupe videstambenih objekata (pojedinaénih ili bloka).

(2) Gradevinska parcela moze imati maksimalnu duzinu (od javne prometne povrSine do
straznje granice parcele) 100 m za viSestambene gradevine odnosno 70 m za
jednoobiteljske i viSeobiteljske gradevine, dok Sirina uz cestu ili javnu prometnu
povrSinu moze biti najviSe 100 m za viSestambene gradevine, a 40 m za
jednoobiteljske 1 viSeobiteljske gradevine duzine (na regulacionoj liniji).

(3) Iznimno, gradevinska parcela moze biti do 50% (koeficijent 1,5) veca od povrSine
odredene u stavku (1) ovog ¢lanka, uz najvecu izgradenost gradevinske parcele od
0,20 (20% povrsine parcele ) i to u slucajevima:

— kada se uz gradevinu za stanovanje smjeStavaju i1 zgrade karakteristicne za
poljodjelsku djelatnost (obiteljska gospodarstva),
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— kada se uz gradevinu za stanovanje smjeStava manja poslovna gradevina
¢ija tehnologija, organizacija proizvodnog procesa te prometne potrebe zahtijevaju
vecu povrsinu.

— kada se uz stambenu gradevinu organiziraju usluge iz ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti.

— u slucaju izgradnje viSestambenih objekata, s prate¢im sadrzajima javne namjene,
vecih zelenih (parkovnih i rekreacionih) povrSina te objekata za promet u mirovanju.

(4) Od odredbe o minimalnoj, odnosno maksimalnoj veli¢ini gradevinske parcele
(¢lanak 16. i 17.) izuzimaju se dijelovi gradevinskog podruc¢ja za koja je ovim
Odredbama propisana izrada planova uzeg podrucja (ili su ve¢ izradeni), sa
dopustenim smanjenjem minimalne ili povecanjem maksimalne povrSine parcele do
25%, radi uskladivanja sa zateCenom parcelacijom, terenskim i drugim uvjetima
unutar gradevinskog podrucja, prilikom izrade planova detaljnije - niZe razine.

Clanak 18.

Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne destice (u pretezito novim zonama
izgradnje), odredene namjene iznosi:

(1) stambena namjena (stalno ili povremeno stanovanje)

- jednoobiteljske 1 viSeobiteljske gradevine (stamostojece, dvojne i skupne) — 0,3
(30% povrsine parcele), time da brutto povrSina prizemlja gradevine ne smije biti
veéa od 300 m” u sludajevima kada bi veli¢ina gradevine estice omoguéavala
vecu izgradenost,

- viSestambene gradevine - 0,25 (25% povrSine gradevne Cestice).

(2) stambeno-poslovna namjena (poslovni prostor u okviru stambene gradevine stalnog ili
povremenog stanovanja treba iznositi min. 20% do max. 30% ukupne brutto izgradene
povrsine objekta),

- jednoobiteljske 1 viSeobiteljske gradevine (stamostojece, dvojne i skupne) — 0,35
(35% povrsine parcele),
- viSestambene gradevine - 0,30 (30% povrsine gradevne Cestice)

(3) stambeno-poslovna (uklju¢ivo poljoprivredno — gospodarska namjena, poslovni i
gospodarski prostor u zasebnom objektu na gradevnoj Cestici)

- jednoobiteljske 1 viSeobiteljske gradevine (stamostojece, dvojne i skupne) — 0,4
(40% povrsine gradevne Cestice),

- viSestambene gradevine - (sadrZaji javne namjene ili prostori za promet u
mirovanju u okviru zasebnog objekta) — 0,35 (35% povrsine gradevne Cestice).

Clanak 19.
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Unutar ve¢ izgradenih i pretezito dovrSenih dijelova naselja, u kojima je postojeci
koeficijent izradenosti gradevne Cestice veci od 0,8 (stari dijelovi naselja), interpolacija
nove izgradnje kao 1 izgradnja zamjenskih gradevina moguca je uz zadovoljenje
slijedecih uvjeta:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice iznosi najmanje 50% povrSine uvjetovane u
¢lanku 16. ovih Odredbi,

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne cCestice moZe biti 50% veéi u
odnosu na uvjete iz ¢lanka 18. ovih Odredbi, odnosno moZe iznositi do 1,0 (100%
povrSine gradevne Cestice), ukoliko 1 susjedne ve¢ izgradene Cestice sa postoje¢im
gradevinama imaju takvu izgradenost.

Maksimalni 1 koeficijent iskoriStenosti iznosi 1. Koeficijent iskoriStenosti racuna se kao
omjer bruto izgradene povrsine etaza gradevine i povrSine gradevinske Cestice.
Ukoliko se izvodi 1 podrum maksimalni koeficijent iskoristenosti iznosi 1,4.

Clanak 20.

(1) Kod gradnje stambenih gradevina stalnog ili povremenog stanovanja
jednoobiteljskih 1 viSeobiteljskih stambenih ili stambeno-poslovih gradevina, te
viSestambenih gradevina (sa ili bez poslovne namjene) u srediSnjim dijelovima
naselja (stari dio naselja), kao i u naseljima koja su gradena na poseban autohton
nacin i1 imaju znacaj zasti¢enih urbanih - ruralnih cjelina, te imaju donesene planove
nize (uze) razine ne primjenjuju se odredbe ¢lanka 16., 17. i 18, ve¢ se uvjeti
uredenja prostora odreduju putem postojecih vazecih ili novih planova nize razine
(UPU, DPU)

(2) Na osnovi stavka 1. ovog ¢lanka (prilikom zamjena postojeceg objekta novim,
odnosno kod interpolacije unutar gusto izgradenih dijelova naselja), novi se objekt
moze graditi na postoje¢oj gradevinskoj parceli manje veli¢ine od one propisane
ovim odredbama, ali pod uvjetom da je njegova veliina i lokacija u skladu s
odredbama koje se odnose na izgradenost parcele minimalne udaljenosti od javne
prometne povrsine, susjedne mede i drugih objekata.

Clanak 21.

(1) Stambene gradevine stalnog ili povremenog stanovanja - jednoobiteljske i
viSeobiteljske gradevine (stambene 1 stambeno-poslovne namjene), koje ¢e se graditi
kao samostoje¢i objekti, moraju biti udaljene najmanje 3 m od granice susjedne
gradevinske parcele 1 5,0 m od regulacijske linije javne prometne povrsine.

(2) Dijelovi gradevine (visine do P+1) mogu se iznimno, na straznoj i jednoj bocnoj
strani graditi i na udaljenosti 1 m do susjedne Cestice (osim prema javnoj povrsini), a
samo izuzetno i1 do zajednicke mede, ukoliko je sa time suglasan vlasnik / korisnik
susjedne parcele.
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ViSestambene gradevine trebaju biti udaljene od granice susjedne parcele za
visinu objekta mjerenu od najnize kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta,
ali ne manje od 5,0 m, odnosno 10,0 m od susjednog objekta, te minimalno 10,0 m
od regulacijske linije javne prometne povrsine.

Iznimno od stavka (1) ovog Clanka, u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, poglavito
za navedene iznimke spomenute u Clanku 20., gradevina moze biti na manjoj
udaljenosti od granice susjedne parcele (koja odgovara udaljenosti susjednog objekta
od iste granice), ali ne manje od 1 m.

Samo u zbijenim centralnim dijelovima naselja, gdje se postojeca susjedna izgradnja
prislanja uz rubove gradevinske parcele, mogucée je novu izgradnju (zamjenski ili
interpolirani objekt) izgraditi do granice gradevne Cestice i susjednog uz granicu
prislonjenog objekta, odnosno prisloniti uz regulacijski pravac javne prometne
povrsine, formiraju¢i zajednicki gradevni pravac sa susjednim objektima.

Gradevina svojim polozajem na parceli ne smije ugrozavati okolne parcele/objekte ili
javne povrSine krovnim vodama ili drugim Stetnim utjecajima, ve¢ se ukupno
zbrinjavanje oborinskih voda i drugih mogucih utjecaja treba provesti u okviru
parcele ili objekta.

Clanak 22.

(1)

2)

3)

“4)

U slucaju iz stavka (2) i (4) ¢lanka 21. kada je udaljenost objekta od granice susjedne
parcele manja od 3,0 m, na stambenoj se gradevini ne smiju graditi otvori prema
susjednoj gradevinskoj parceli.

Prilikom izgradnje objekta blize od 3,0 m do granice susjedne Cestice (ali ne blize od
1,0 m izvedba otvora moguca je samo uz suglasnost vlasnika / korisnika susjedne
parcele / gradevine, odnosno bez takove suglasnosti ukoliko su na susjednoj
gradevini (lociranoj na istoj ili manjoj udaljenosti od zajednicke mede) ve¢ izvedeni
isti takvi otvori.

Otvorima iz stavka (1) ovog ¢lanka ne smatraju se otklopni otvori sa neprozirnim
staklom veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke u ravnini
zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm.

Ventilacijski otvori iz stavka (2) ovog Clanka, koji sluze za ventilaciju sanitarnih,
ugostiteljskih (kuhinja) 1 drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim mirisima
ili prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

Clanak 23.

(1)

Jednoobiteljske i1 viSeobiteljske stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene
gradevine koje ¢e se graditi kao dvojni objekti, tako da se jednom stranom prislanjaju
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uz susjednu gradevinu ili granicu parcele, moraju sa svojim drugim
dijelom biti udaljeni od granice suprotne gradevinske parcele najmanje 3 m.

Jednoobiteljske i1 viSeobiteljske stambene, stambeno-poslovne ili poslovno-stambene
gradevine koja ¢e se graditi kao skupne (objekti u nizu), bo¢nim stranama moraju biti
prislonjene na granice susjednih parcela, a od straznje granice parcele udaljene
najmanje 5 m.

Prilikom planiranja i izgradnje skupnih objekata treba uz njihovu straznju granicu
parcele osigurati prilazni put Sirine najmanje 3 m, ukoliko u tom dijelu nije izvedena
(planirana) neposredno susjedna javna prometnica, koja omogucava svim
gradevinama nesmetan prikljucak na javno-prometnu povrsinu.

U slucaju iz stavaka (1) 1 (2) ovog clanka, prislonjene gradevine, ukljucujuéi i
pomocne gradevine koje su svojim zidom prislonjene na granicu susjedne parcele,
moraju biti odijeljene vatrootpornim zidovima.

Clanak 24.

(1)

2)

3)

4)

)

Stambene gradevine stalnog ili povremenog stanovanja (jednoobiteljske 1
viSeobiteljske), stambene, stambeno-poslovne i poslovno-stambene gradevine, mogu
se ovisno o veli¢ini gradevne Cestice (prema Clanku 16. ovih Odredbi) graditi kao
jednoetazne (P- prizemlje) ili dvoetazne (P+1- prizemlje i kat) ukljucivo podrum i
stambeno potkrovlje ili mansardu.

Najveca visina gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka propisuje se: kod jednoetazne
gradevine (P) sa visinom 5,5 m; a kod dvoetazne (P+1) sa visinom 8,5 m - mjerec¢i od
najnize kote kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu do visine vijenca objekta.

Iznimno se omogucuje i gradnja gradevina visih od propisanih u stavku (1) i (2) ovog
Clanka, ali maksimalno do visine P+2 sa stambenim potkrovljem ili mansardom
(10,00 m od najniZze kote uredenog terena uz objekt do vijenca objekta) samo u
naselju koje predstavlja srediSte Grada ili lokalni centar (Pag, DinjiSka, VlaSici).
Navedene se gradevine mogu graditi kao jednoobiteljski, viSeobiteljski ili
viSestambeni objekti stambene (stalno stanovanje), stambeno-poslovne i poslovno-
stambene namjene. Kod drugih naselja omoguc¢ava se izgradnja do visine P+2 bez
mansarde sa visinom 10,0 m od najnize tocke uredenog terena uz objekt do vijenca
objekta, samo kod stambeno-poslovne (M1) i poslovno-stambene (M2) gradevina za
stalno stanovanje.

U svim gradevinama iz stavke (1) ovog ¢lanka moze se predvidjeti gradnja podruma
(kada postojeci uvjeti to omogucuju) i stambenog potkrovlja.

Podrumom se smatra etaza gradevine, ako je na svim rubovima njezine tlocrtne
povrsSine razlika izmedu stropa podruma i najnize kote uredenog terena uz objekt
jednaka ili manja od 1,00 m. Za potrebe pristupa do podrumske etaze (posebno u
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slu¢aju smjeStaja garaze) moze se izvesti pristupna rampa Sirine do 3,50

m. Na kosom terenu podrumom se smatra dio gradevine (etaze gradevine) €iji je
volumen ukopan najmanje 60% u odnosu na kotu postojeceg terena.

(6) Tavan je prostor ispod krovne konstrukcije, ¢iji nadozid iznad stropne konstrukcije
zadnje etaze nije visi od 50 cm (mjereno na vanjskom rubu obodnih zidova objekta),
te se taj prostor ne smatra etazom gradevine.

(7) Mansardom ili stambenim potkrovljem smatra se prostor ispod krovne konstrukcije
sa najvisSom visinom nadozida iznad stropne konstrukcije zadnje etaze do max. 120
cm (mjereno na vanjskom rubu obodnih zidova objekta), te se taj prostor smatra
etazom objekta.

(8) Krovista su u pravilu kosa, nagiba priblizno 23° — 35° (gradevine stanovanja,
drustvene, turisti¢ke, sportsko-rekreacijske), odnosno 40° u izuzetnim sluc¢ajevima, a
pokrov treba biti uobicajen za ovo podneblje 1 krajobrazna obiljezja, prema ¢lanku
36. stavak 4.

(9) Krovne plohe su crvene boje, sa pokrovom prvenstveno od kupe kanalice ili
mediteran crijepa (obvezno u zaStiCenim urbanim i ruralnim naseljima, u starim
dijelovima naselja 1 svim turistickim zonama), kao i od drugog materijala u
podru¢jima izvan zaStienih urbano-ruralnih naselja: valovita salonitka (crvena),
kastelanka, tegola (crvena - smeda)

(10) Visina izgradnje za objekte unutar zastiCenih povijesnih urbanih i ruralnih cjelina
odredit ¢e se detaljnijim prostorno-planskim dokumentima i konzervatorskom
studijom, ali ista ne moze biti ve¢a od postojecih okolnih objekata uz prostor na
kome se realizira nova izgradnja (interpolacija ili zamjenski objekti).

Clanak 25.

(1) Potreban prostor za smjestaj 1 parkiranje vozila za utvrdenu namjenu gradevine
mora se predvidjeti na samoj gradevnoj Cestici. Uredenje ovog prostora treba provesti na
nacin da se primjenom zastitnog zelenila (hortikulturno i vrtno-tehni¢ko uredenje sa
sadnjom visokog i niskog zelenila) odvoji od ostalih dijelova parcele i susjedne izgradnje,
a dopusteno je 1 njegovo natkrivanje pergolom.

(2) U zoni stambene (stambeno-poslovne i poslovno-stambene) izgradnje potrebno je
na gradevnoj Cestici osigurati najmanje jedno parkiraliSno mjesto po stambenoj jedinici u
gradevini uz dodatno jedno rezervno parkiraliSno mjesto, a u ostalim zonama izgradnje
prema standardu utvrdenom uclanku 61. ovih Odredbi.

2.2.2. Uvjeti za gradnju prate¢ih sadrzaja - objekata uz stanovanje(radno-
poslovne, ugostiteljsko-turisticke, pomo¢ne i gospodarske gradevine)
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Clanak 26.

(1) Unutar gradevinskog podrucja predvidenog za gradnju i razvoj naselja, u skladu s
mjesnim uvjetima i prilikama, mogu se graditi i manje poslovne gradevine sa sadrzajima
neophodnim za svakodnevni zivot (male pekarnice, prerada, dorada, obrada, servisi za
domacinstvo, opskrba, skladista i dr.) pod slijede¢im uvjetima:

— djelatnost koja se obavlja, nafin organizacije proizvodnje, proizvodni postupak te
potrebe prometa ne smiju ugrozavati okolis, sigurnost i kvalitetu Zivota na susjednim
parcelama i u naselju;

— najmanje 20% povrsine gradevinske parcele potrebno je urediti kao zastitno zelenilo.
Rubovi parcela prema susjednim cesticama moraju se izvesti kao vegetacijski
tamponi;

— oblik 1 veli¢ina gradevinske parcele, kao i1 veli¢ina gradevine, utvrdit ¢e se 1 urediti u
skladu s odredbama iz ¢lanka 16., 17. 18. 1 24. ovih Odredbi.

(2) Za poslovne zgrade iz stavka (1) ovog clanka mogu se oblikovati parcele
maksimalno dozvoljene povrsine prema ¢lanku 17. ovih Odredbi.

(3) Poslovne gradevine (ostalih) tehnologija koje nisu kompatibilne sa stambenom
namjenom 1 koje zahtijevaju vece povrsSine parcela od onih utvrdenih ¢lankom 17.,
izgradivat ¢e se u zonama gospodarske 1 poslovne namjene.

Clanak 27.

(1) Gradevine iz Clanka 26. tretiraju se kao objekti mjeSovite namjene (M1, M2),
pretezito stambene ili poslovne, turisticke i1 ugostiteljsko-turisticke namjene sa
stalnim stanovanjem, moraju biti svojim gabaritima 1 arhitektonskim oblikovanjem
uskladene s okolnom izgradnjom i mjesnom tradicijom.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju zadovoljiti slijedece uvjete:

— minimalna povrS$ina parcele u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja iznosi 2000
m?%, dok za interpolacije u izgradene dijelove treba osigurati minimalnu veli¢inu
Sestice od 1000 m?,

— maksimalni broj etaza u objektu moze iznositi P+2 (prizemlje i dvije etaze) uz
mogucénost izvedbe podruma i potkrovlja (mansarde),

— visina gradevine od najniZze kote kona¢no zaravnatog terena do vijenca objekta ne

smije mjeriti viSe od 12,5 m i mora biti oblikovno uskladena s namjenom gradevine;
— najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim gradevinskim parcelama mora
iznositi najmanje jednu polovicu ukupne zabatne visine gradevine, ali ne manje od
3,0 m za poslovno-stambene, a 5,0 m za ugostiteljsko-stambeno-turisti¢ke objekte,

— maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele ne smije biti veéi od 0,45
(45% povrsine parcele);
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najmanje 20% povrSine gradevinske parcele mora se hortikulturno urediti
kao zastitno zelenilo, a rubovi prema susjednim parcelama moraju se urediti kao
odgovarajuci tamponi zastitnog zelenila;
kod izgradnje zona mjeSovite namjene (pretezito poslovne ili turisticke) opisanih u
stavku (1) ovog c¢lanka, poslovna ili turisticka namjena mora ucestvovati sa
minimalno 70% ukupnog netto korisnog prostora gradevine.
pristup do ovih gradevina osigurava direktno se preko javne prometne povrSine
minimalne Sirine 5,0 m, ili indirektno pristupnim putem minimalne Sirine 4,0 m i
duZzine do 150 m
izgradnja objekata predmetne gospodarske namjene uvjetuje i osiguranje potrebnog
parkiraliSnog prostora unutar parcele ili na drugim povrSinama do maksimalne
udaljenosti od 250 m, prema standardu utvrdenom u ovim Odredbama.
oblikovanje objekata koji se realizira na izgradenom - neizgradenom podrucju naselja
trebaju biti uskladeni sa okolnom izgradnjom, posebno u slucaju interpolacije unutar
zaStiCenog urbanog - ruralnog podrucja, kada se kod oblikovanja primjenjuju i
konzervatorski uvjeti.
uvjeti uredenja prostora i lokacijska dozvola za gradenje objekata definiraju se kroz
izradu Detaljnog plana uredenja naselja ili pojedine lokacije;
maksimalni smjeStajni kapacitet u gradevinama turisticke i ugostiteljsko-turisticke
namjene sa stalnim stanovanjem iznosi 50 postelja.

Clanak 28.

Pomoc¢ne, gospodarske i male poslovne gradevine moraju biti udaljene:

najmanje 3,0 m od susjedne gradevine, a ako se grade na medi ili prislanjaju na drugu
zgradu, moraju zadovoljiti uvjete vatrootpornosti, graditi se od vatrootpornog
materijala 1 ishoditi suglasnost vlasnika / korisnika susjedne parcele / gradevine;
najmanje 5,0 m od mede susjedne gradevinske parcele, ako su gradene od drveta ili
sluZe za spremanje suhe ljetine, drva i sl.

najmanje 10,0 m od stambene gradevine na istoj parceli. odnosno 15 m od stambene
gradevine na susjednoj parceli ako ostvaruju manji utjecaj na okolis.

Clanak 29.

Pomoc¢ne gradevine na stambenim, stambeno-poslovnim 1 poslovno-stambenim
parcelama mogu se graditi prema slijede¢im uvjetima:

a)
b)

c)
d)

izvode se kao prizemnice sa tavanom bez nadozida ili sa ravnim krovom,

visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti viSa od 3,5 m od kote konacno
zaravnatog terena;

visina sljemena ne smije biti visa od 5,5 m od kote kona¢no zaravnatog terena;
najmanja udaljenost od susjednih parcela moze biti 1,0 m ako se grade kao
slobodnostojeci; uz obaveznu suglasnost vlasnika/korisnika neposrednog susjednog
zemljiSta/gradevine,
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ako se grade na poluotvoren nacin potrebno ih je locirati s jedne strane uz
susjednu zgradu ili vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krovne plohe nije prema toj
medi, uz suglasnost susjeda koja nije presudna ako je i na susjednoj parceli na isti
nacin izgraden takav ili slican objekt,
ako se grade na ugradeni nacin potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjednih
parcela i izvesti s vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krovnih ploha nije prema tim
medama, uz suglasnost kao pod to¢kom e;
ako imaju otvore prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje
3,0 m, odnosno 1 na manjoj udaljenosti uz sulasnost vlasnika / korisnika susjedne
parcele / gradevine,
ako je nagib krova prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele
najmanje 3,0 m, a krov mora imati oluke. Navedena udaljenost moze biti i manja (ali
ne manja od 1,0 m) uz suglasnost vlasnika / korisnika susjedne parcele / gradevine.

Clanak 30.

Gospodarske gradevine iz stavka (3) clanka 13. na stambeno-poslovnim i poslovno-
stambenim parcelama mogu se graditi u skladu sa stavcima 1, 5, 7 1 8. ¢lanka 13. 1
¢lankom 14., prema slijede¢im uvjetima:

mogu imati najvise: podrum, prizemlje i tavan, s time da se tavan moze koristiti samo
za spremanje ljetine;

visina do vijenca krova moze biti najvise 5,0 m, a do sljemena krova 8,0 m, s time da
najveca visina krovnog nadozida bude max. 1,2 m;

moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od stambene gradevine na istoj parceli, odnosno
15,0 m, od stambene gradevine na susjednoj gradevinskoj parceli;

ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od
susjedne parcele iznosi 5,0 m;

ako se grade od vatrootpornih materijala, najmanja udaljenost od susjedne parcele
moze biti min. 1,0 m;

ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne parcele, ne smiju se prema
toj parceli graditi otvori;

uzgoj, promet, djelatnost ili postupci koji se u njima obavljaju ne smiju ugrozavati
okoli$ 1 kvalitetu zivota na susjednim parcelama;

moraju zadovoljiti sve uvjete kojima se postize sigurnost od pozara, eksplozija i
tehnickih akcidenata;

skladistenje 1 koriStenje lako zapaljivih i eksplozivnih tvari podlijeze posebnim
propisima i uvjetima,

sve udaljenosti od susjednih parcela navedene u alinejama 3-6 (osim u alineji 5)
mogu biti 1 manje ako je vlasnik / korisnik neposredne susjedne parcele / gradevine
suglasan sa takovim smanjenjem, ali ne manje od 1,0 m.

Clanak 31.

(1) Udaljenost pcelinjaka od stambenih, stambeno-poslovnih 1 gospodarskih gradevina

(u kojima boravi stoka) ne moze biti manja od 20,0 m.
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(2) Pcelinjaci moraju biti udaljeni najmanje 10,0 m od susjedne gradevinske parcele, ako
su okrenuti prema toj parceli, a najmanje 5,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.

(3) Udaljenost susare (gradevina u kojoj se odvija proces suSenja putem temperature -
suSenje mesa, suSenje duhana, te suSenje drugih poljoprivrednih proizvoda) od
susjedne mede treba iznositi 3,0 m, odnosno moze biti i manja (ali ne ispod 1,0 m) uz
suglasnost neposrednog susjeda.
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Kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu mogu se na zajednickom dvoriSnom
pravcu graditi i gospodarske 1 pomo¢ne gradevine pod uvjetom da su izgradene od
vatrootpornog materijala i da su izvedeni vatrootporni zidovi, da je nagib krovne
plohe izveden prema vlastitom dvoriStu, te uz suglasnost susjeda.

Clanak 32.

(1)

2)

3)

4)

)

Za naselja na podrucju Grada Paga, Prostorni plan odreduje nacin zbrinjavanja
otpadnih voda putem sustava javne kanalizacije, uz izgradnju centralnog uredaja za
mehanicko-biolosko procis¢avanje otpadnih voda.

Putem sustava javne kanalizacije (mjeSovitog, polurazdjelnog i razdijelnog tipa) i
uredaja (pojedinacnih i zajednickih za viSe naselja i zona izgradnje) za prociS¢avanje,
treba obavezno prihvatiti otpadne vode svih priobalnih naselja.

Za naselja udaljena od obalnog ruba (Gorica, Vr¢i¢i, Stara Vas) moguca je izgradnja
odgovaraju¢ih nepropusnih lokalnih uredaja (sabirne jame bez upojnih bunara), a
prema mjesnim prilikama i u skladu sa sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima i
propisima, sa praznjenjem putem specijalnih komunalnih vozila. Naselje Kolan, koje
predstavlja i lokalni centar, prihvat i obradu otpadnih voda rjeSava putem sustava
javne kanalizacije sa priklju¢kom na uredaj za prociS¢avanje (mehanicko-bioloski).

Udaljenost gnojista,gnojisnih i sabirnih jama od stambenih, stambeno-poslovnih i
manjih poslovnih gradevina ne moze biti manja od 15,0 m, a od gradevina za
snabdijevanje pitkom vodom (bunari, cisterne, crpke, izvori i sl.) najmanje 30,0 m.

Gnojiste 1 vodonepropusnu sabirnu jamu treba graditi bez moguénosti ispustanja
sadrzaja u okolni prostor, visine do 0,50 m iznad kona¢no zaravnatog terena,
nepropusnog pokrova, predvideno otvorima za povremeno CiS¢enje i zraCenje, a
locirati na minimalnoj udaljenosti od 5,0 m do susjedne mede.

(6) Gnojista se u pravilu grade iza gospodarskih gradevina, ako to lokalne prilike
omogucuju.

Clanak 33.

(1) Prostor za parkiranje 1 smjeStaj vozila treba osigurati sukladno c¢lanku 25. ovih

2)

)

Odredbi.

Odredba iz stavka (1) ovog ¢lanka obvezatno se primjenjuje u postupku izdavanja
lokacijske dozvole za novu-neizgradenu gradevinsku parcelu.

U slucaju nemoguénosti osiguranja prostora za smjeStaj vozila na gradevinskoj
Cestici, isti se moZe izgraditi 1 u okviru javne povrSine, na na¢in da ne ometa njezino
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koriStenje, te nema negativni utjecaj na funkciju okolnih gradevina i odvijanje
prometa.

Clanak 34.

(1)

2)

3)

4)

)

Za gradenje gradevina u gradevinskim podru¢jima uz postoje¢e 1 planirane
prometnice Prostorni plan utvrduje najmanje dozvoljene udaljenosti.

Udaljenost gradevina od ruba koridora — cestovnog pojasa postojece drzavne,
zupanijske 1 lokalne ceste utvrdit ¢e se u postupku izdavanja lokacijske i1 gradevinske
dozvole sukladno posebnim propisima koji reguliraju predmetnu problematiku.

Udaljenost gradevine od koridora ceste Sireg znacaja mora u naseljima iznositi
najmanje 10 m, odnosno izvan podrucja naselja minimalno 25 m za drzavnu cestu,
15 m za zupanijsku cestu te 10 m za lokalnu cestu (od ruba zemljiSnog pojasa ceste).

Iznimno od stavka (3) ovog ¢lanka moze se unutar gradevinskog podrucja naselja
(Pag, Gorica, Dinjiska i Miskovi¢i), kroz koja prolazi cesta Sireg znacaja (D 106), te
ima funkciju glavne ulice, dozvoliti i manja udaljenost gradevine od ruba
regulacijske linije takove ulice, ali ne manje od 5,0 m uz prethodnu suglasnost
nadleznog poduzeca za ceste.

Udaljenost gradevine od regulacione linije ceste uzeg lokalnog znacaja i prometnice
unutar naselja ne smije biti manja od:

5 m za stambene gradevine stalnog ili povremenog stanovanja sa ili bez poslovnih
prostora, jednoobiteljske 1 viSeobiteljske stambeno-poslovne gradevine, te radno-
poslovne objekte i garaze izgradene u okviru parcele,

b) 10 m za viSestambene ili viSestambene-poslovne gradevine,

c) 10 m za javne i poslovne gradevine,

d) 30 m za pomoc¢ne i ostale gospodarske gradevine.

e) 50 m za gospodarske gradevine s izvorima zagadenja.

(6) Iznimno od uvjeta u stavku 4. ovog ¢lanka udaljenost gradevine od regulacione linije
prometnice unutar naselja moze biti i manja, ako se radi o izgradnji stambenog
(stambeno-poslovnog) zamjenskog objekta ili interpolaciji novog objekta unutar ve¢
formirane zgusnute strukture naselja. Samo u tom slu¢aju moguce je objekt iz stavka
5a, b, ¢ prethodnog ¢lanka prisloniti uz regulacijski pravac javne prometne povrsine
na nacin da sa susjednim objektima formira zajedni¢ku gradevinsku liniju.

Clanak 35.

(1) Uli¢na ograda podize se iza regulacione linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podruc¢je ureduje kao ulica,



2)

3)

4)

)

(6)

(7
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udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema
posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za ceste, ali ne manje od 5,0 m.

Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim parcelama. Na
gradevinskim parcelama ograde se postavljaju s unutrasnje strane mede.

Uli¢ne ograde u pravilu su visine do 1,2 m (iznimno i vi$e) u kombinaciji razli¢itih
materijala (kamen- “bunja”, beton sa licem obloZenim kamenom, ¢eli¢ni profili, sa
kombinacijom zelenila).

Ograde izmedu gradevinskih parcela grade se prema mjesnim obicajima, pri cemu
njena visina ne prelazi 1,8 m.

Iznimno od stavka (3) i (4) ovog ¢lanka, ograde mogu biti i viSe od 1,2 m odnosno
1,8 m, kada je to nuzno radi pridrZzavanja terena (potporni zidovi), zastite ili zbog
naCina koriStenja gradevine 1 povrSina (gospodarskih, Sportskih, rekreacijskih i
drugih).

Kod izvedbe ogradnih zidova vece visine od 1,80 m (radi pridrzavanja vecih
visinskih razlika u terenu) iste treba izvesti kaskadno s time da maksimalna visina
pojedine kaskade ne prede 2,20 m.

Osim materijala navedenih u stavku (3) ovog ¢lanka ograda se moze izvesti 1 od
drugih materijala vode¢i racuna o lokalnom nacinu oblikovanja, te uklapanju u
urbani izgled naselja.

Clanak 36.

(1)

2)

3)

4)

Arhitektonsko oblikovanje gradevine te gradevinski materijal koji ¢e se
upotrebljavati mora biti u skladu s uobicajenim nacinom gradenja na okolnom
prostoru, uvazavajuci krajobrazne karakateristike 1 vrijednosti.

U zasti¢enim povijesnim, urbanim i ruralnim naseljima-cjelinama (povijesna jezgra,
stari dijelovi naselja) s vrijednom autohtonom arhitekturom koristit ¢e se gradevinski
elementi prema uvjetima nadlezne Uprave za zastitu spomenicke bastine.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili skupne moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku cjelinu.

Krovista u pravilu planirati kao kosa (dvovodna — viSevodna), a pokrov treba biti
uobicajen za ovo podneblje i krajobrazna obiljezja (kupa kanalica, mediteran crijep).
Drugi oblici krovista i druga vrsta pokrovnog materijala iznimno se primjenjuju
(izvan podrucja opisanog u stavku 2 ovog c¢lanka) samo za prate¢e i pomocne
objekte (garaze, spremista, radionice i sl.) odnosno dijelove stambenog i stambeno-
poslovnog objekta koji se oblikuju i koriste kao terasa iznad prizemne etaze objekta.
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(5) Izvan podrucja navedenih u stavku (2) ovog clanka dopusteno je koristenje -
postavljanje “suncanih” kolektora. Njihova postava treba biti u okviru krovne plohe
objekta, pri cemu mogu pokriti samo do 50% njezine povrsine.

(6) Prilikom osvjetljavanja tavanskih ili potkrovnih prostorija dozvoljena je izgradnja
krovnih ku¢ica maksimalne Sirine otvora 1,40 m (sa sljemenom krovne kuéice nizim
od sljemena krova gradevine) i upustenih krovnih terasa maksimalno do 1/3 povrsine
krova, ali ne veéa od 40 m? izvan podru&ja opisanih u stavku (2) ovog &lanka.

2.2.3. Uvjeti za gradnju povrsina iskljucive namjene unutar naselja (ugostiteljsko-
turisticke namjena -T i poslovne namjene - K)

Clanak 36a.

(1) Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (T) unutar naselja mogu se graditi
gradevine vrste hotel u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim
standardima 1 posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli Ministarstva
turizma.

(2) maksimalna gustoca koristenja povrsine moze biti do 120 kreveta / ha,

- maksimalni dopusSteni koeficijent izgradenosti gradevinske cestice iznosi 0,3

- maksimalni dopusteni koeficijent iskoriStenosti gradevinske Cestice iznosi 0,8

- najvisa dopustena katnost iznosi P+2, a najviSa dopustena visina gradevine iznosi
10 mjereno od najnize kote konacno zaravnatog teren uz gradevinu do vijenca

- najmanje 40% svake gradevinske Cestice uredi kao parkovno 1 prirodno zelenilo,

- unutar parcele mogu se realizirati i drugi kompatibilni prate¢i sadrzaji javne
namjene (poslovni prostor, kultura, usluge, servisi, zabava, sport-rekreacija i dr.) uz
osnovnu turisticku namjenu.

- povezivanje prostora zone ugostiteljsko-turisticke namjene na javnu prometnu
mrezu ostvaruje se direktno ili spojnim putem minimalne Sirine 6,0 m;

- proracunski broj kreveta za hotele iznosi 2 kreveta po smjestajnoj jedinici,

- u sklopu parcele ili zone ugostiteljsko-turisticke namjene treba realizirati
najmanje 1 parkiraliSno mjesto po smjestajnoj jedinici

Clanka 36b

(1) Na povrSinama poslovne namjene (K) unutar naselja mogu se graditi gradevine
usluzne, trgovacke, komunalno-servisne i proizvodne namjene bez Stetnih utjecaja na
okoli§ i stanovanje i najvece bruto razvijene povrsine do 1.500,00 m”.

(2) Za gradnju gradevina poslovne namjene unutar naselja odreduju se isti uvjeti kao 1
za gradnju na povrSinama poslovne namjene izvan naselja, uz ogranicenja iz stavka (1).

Clanak 37.

(1) Dijelovi vanjskih prostora oko gradevine (posebno prema javnoj povrsini), uredivat
¢e se kao zelene povrSine (minimalno 20% povrSine parcele kod objekta javne,
poslovne i proizvodne namjene), sadnjom autohtonih vrsta zelenila, ukljucivo
izvedbu pjeSackih povrSina i terasa, te kolnih prometnih povrS§ina za pristup do
objekta ili parkiralista (garaze) na parceli.
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(2) Ograde, pergole, terase, stepenista, pristupni put i potporni zidovi moraju se graditi
tako da ne naruSavaju izgled naselja, pri ¢emu se ne smije promijeniti prirodno ili
postojece oticanje oborinske vode na Stetu susjednih Cestica i gradevina.

(3) Ukoliko se nasipavanjem parcele uz njezinu granicu pojavljuje visinska razlika
prema prirodnom terenu susjedne parcele veca od 1,0 m potrebno je za takove radove
isoditi suglasnost vlasnika/korisnika susjedne parcele, pri ¢emu nasipavanje nije
dozvoljeno ako je susjedni objekt lociran blize od 3,0 m do granice parcele, odnosno
ako se takovim radovima mijenja stabilnost zemljista ili prirodni tok oborinskih voda
na Stetu susjedne parcele/objekta.

2.3. IZGRADENE STRUKTURE VAN NASELJA
Clanak 38.

Izgradene strukture izvan cjelina izgradenih i neizgradenih dijelova naselja obuhvacaju:
(1) Strukture razliite namjene ¢iji je razvoj i1 uredenje obzirom na sadrzaje, namjenu i
kapacitet, funkciju i potrebe prometnog pristupa predviden izvan naselja;

(2) Gradevine, koje se u skladu s vaze¢im zakonskim propisima mogu ili moraju graditi
izvan gradevinskog podrucja, trebaju se projektirati, graditi i koristiti na na¢in da ne
ometaju druga koriStenja u prostoru, te da ne ugrozavaju vrijednosti covjekovog
okoliSa i krajolika.

(3) Gradevinske parcele na kojima postoje legalne pojedinacne, izdvojene stambene
gradevine ili skupina gradevina (stambena, stambeno-poslovna, poslovna,
gospodarska) a nisu utvrdene kao gradevinska podrucja, smatraju se izdvojenim
gradevinskim podru¢jem. Takva se podruc¢ja mogu uredivati i graditi, pod uvjetima za
gradevinska podrucja, pri ¢emu se visina gradevina ogranicava sa max. P+1 (dvije
etaze) ili 8,50 m mjereno od najniZze kote uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine.

(4) Na izgradenim parcelama iz stavka (3) ovog Clanka, osim sanacije, rekonstrukcije,
zamjene, prenamjene, dogradnje 1 nadogradnje postoje¢ih objekata, iznimno je radi
osiguranja potreba obnavljanja obiteljskog (ruralnog) gospodarstva, moguca i
ograni¢ena izgradnja novih stambenih, poslovno, ugostiteljsko-turistickih i
gospodarskih gradevina (prvenstveno kao interpolacije u okviru zateCene strukture).
Navedeni zahvati provode se u skladu sa odredbama koje reguliraju veli¢inu parcele,
izgradenost 1 visinu objekta i1 njihovu udaljenost od susjednih parcela i javnih
prometnih povrSina.
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(5) Izdvojeni graditeljski sklopovi (pretezito  zaSti¢eni) 1 izdvojene
povijesne gradevine, mogu se rekonstruirati i eventualno dogradivati u skladu s
posebnim uvjetima nadleznog tijela za zaStitu spomenika kulture.

2.3.1. Razvoj i uredenje povrSina izvan naselja
Clanak 39.

(1) Prostornim planom utvrdena su gradevinska podrucja izvan naselja kao Sire
lokacije smjestaja iskljuc¢ivo gospodarskih djelatnosti.

2) Obzirom na nuznost racionalnog raspolaganja prostorom, te obvezu oc€uvanja
prirodnog okoliSa, daljnja realizacija ovih podrucja iskljucive gospodarske namjene
moguca je samo temeljem detaljnih prostorno-planskih dokumenata nize razine.

3) Prostorno-planskim dokumentima nize razine (UPU-DPU) utvrduje se uredenje
pojedine lokacije namjenjene gospodarskom razvitku na prostorima izvan naselja, pri
¢emu se u L. etapi temeljem UPU-a definiraju programske osnove, a detaljnim planom
daje rjeSenje prostornog uredenja, sve temeljem generalnih smjernica iz odredbi ovog
Plana koje odreduju veli¢inu zone, izgradenost prostora i orijentacijski planski kapacitet.

4) Izrada navedenih prostorno-planskih dokumenata nize razine iz stavka 3 ovog
¢lanka utvrduje se, ovisno o interesu Grada ili drugim podnositeljima privatne inicijative
za izgradnju, Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Paga.

(5) Prostorni obuhvat prostorno-planskih dokumenata nize razine u okviru Programa
mjera odreduje se sa slijede¢im veli¢inama:

- Urbanisticki plan uredenja, ¢itavo (cjelovito) podrucje pojedine zone, gospodarske
namjene,

- Detaljni plan uredenja, za pojedine dijelove prostora obuhvac¢enog UPU-om (ovisno o
fazama realizacije planirane izgradnje), ali ne manje povrsine od 5,0 ha.

(6) Podrucja gospodarskih djelatnosti izvan naselja mogu se realizirati samo uz
prethodno osiguranje minimalnog standarda opremljenosti sa prometnom i komunalnom
infrastrukturom u skladu sa drugim odredbama ovog Plana.

(7) Izvan podrucja naselja Planom se predvida razvoj i uredenje odredenih lokaliteta na

kopnu i moru za potrebe slijede¢ih zahvata u prostoru vezano uz odredenu namjenu:

- gospodarska namjena (1),

- iskoriStavanje mineralnih sirovina (E),

- poslovna namjena (K),

- ugostiteljsko-turisticka namjena (T),

- Sportsko-rekreacijska namjena (R),

- uzgajaliSta - marikultura (H)

- uredenje obale i akvatorija za potrebe pomorskog prometa, nautickog turizma i
rekreacije na moru.
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2.3.1.1. Gospodarska namjena — proizvodna, pretezZito industrijska (I1)
Clanak 40.

Proizvodna, pretezito industrijska namjena prostora locirana je unutar granica Grada Paga
izvan izgradenog - neizgradenog dijela urbanog podrucja naselja, a obuhvaca postojeci
lokalitet sa izgradenim objektima solane, uz planom predvidenu ukupnu povrSinu
(postojeca zona i proSirenje) od 5,13 ha.

2.3.1.2. IskoriStavanje mineralnih sirovina (E3)
Clanak 41.

(1) IskoriStavanje nalaziSta kamena uz naselje Gorica zadrzava se u okvirima postojeceg
1 Planom utvrdenog eksploatacijskog polja veli¢ine 12,47 ha. Osim iznesenog,
prerada kamena na podru¢ju Grada Paga moguéa je na lokalitetu «Zestoko» u okviru
povrSine od 31,22 ha, samo u skladu s detaljnim programom eksploatacije i
proizvodnje temeljem uvjeta utvrdenih u okvirima ovog Plana
Ova djelatnost u prostoru Grada Paga podreduje se ogranic¢enjima proizaSlim iz
zahtjeva prirodnih vrijednosti i1 zaStite okoliSa.

(2) Izgradnja prate¢ih objekata i infrastrukture unutar eksploatacijskih podrucja temelje
se na izvodima iz detaljnih planova uredenja eksploatacijskog polja, odnosno
kona¢ne namjene pojedine lokacije. Podloga za detaljne planove su programi s
utvrdenim nac¢inom saniranja prostora nakon prestanka eksploatacije predmetnih
mineralnih sirovina, uklju¢ivo studiju utjecaja na okolis.

2.3.1.3. Poslovna namjena (K3)
Clanak 42.

(1) Podrucja poslovne namjene — zona luke Mali Zaton, i sanitarno odlagaliste tipa K3
(komunalno-servisna, te poslovna zona Pag 1 i Pag 2 (K)) ureduju seuz  slijedece
osnovne uvjete:

— predmetni lokaliteti ureduju se kao otvoreni komunalni prostori vezano uz utvrdenu
namjenu,

— uredivanje i komunalno opremanje tih prostora (ogradivanje, nadzor, infrastruktura)
treba biti uskladeno sa funkcionalnim potrebama zaStite, potrebe primjene mjera
ocuvanja kvalitete okoliSa i zakonskim propisima vezano uz pojedinu djelatnost.

— unutar navedenih prostora moguce je izgraditi prateCe objekte nuzne za realizaciju
planirane djelatnosti i to:

— maksimalnu izgradenost tih podrudja ograni¢ava se sa 5000 m’ brutto izgradene
povrsine u okviru luke Mali Zaton (radno-poslovni prostori, skladista, trgovine, neto
trgovacke povrsine do 1.500 m?, ugostiteljstvo, prate¢i sadrzaji pomorskog putnickog i
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teretnog prometa i sl.) i 1000 m’ na prostoru  deponije  (radno-poslovni
prostori, osoblje, garaza i servis vozila, reciklaza i dr.)
ovi komunalno - sevisni prostori trebaju sadrzavati potrebne prometne povrSine
ukljucivo 1 prostor za krace ili duze zadrzavanje vozila, te minimalnu infrastrukturnu
opremljenost (voda, energija)
pristupna cesta za navedene lokacije treba biti minimalne Sirine 6,0 m (za luku Mali
Zaton 8,0 m),
prostor deponije kao i dijelove prostora Luke Mali Zaton treba ograditi ogradom
visine 2,0 m.

Uredenje prostora i izgradnja na prostorima poslovne (komunalno-servisne) namjene

(K3) opisani u stavku (1) ovog ¢lanka provodi se temeljem Studije utjecaja na okolis i

De

)

taljnog plana uredenja izradenog prema uvjetima i smjernicama ovog Plana.

Na povrsini poslovne zone Pag (K) mogu se uredivati povrSine 1 graditi sve

gradevine poslovne namjene te proizvodne gradevine za proizvodnju koja u tehnoloskom
procesu nema emisija Stetnih tvari u zrak, vodu ili tlo.

2.3.14. Ugostiteljsko-turistiCka namjena T2 (turisticko naselje),

T3 (kamp-autokamp)

Clanak 43.
(1) Ovim Planom utvrduje se veliCina i1 kapacitet turistickih zona i to:
naselje lokacija vrsta povrSina | kapacitet
(ha) (lezajevi)
Pag Kotica T2 15,00 1500 | planirana
Pag Bosana T2 5,00 250 | planirana
Pag Paska rebra 1 T2, T3 40,00 2000 | planirana
Pag Paska rebra 2 T2, T3 15,00 750 | planirana
Koprva - istok
Simuni Paska rebra 2 T2, T3 15,00 750 | planirana
Koprva - zapad
Pag Paska rebra 2 T2, T3 10,00 500 | planirana
uvala Tri boka
Pag/ Paska rebra 3 - istok T2, T3 30,00 1500 | planirana
Kosljun
Pag Paska rebra 3 - zapad T2, T3 50,00 3000 | planirana
Kosljun Paska rebra 4 T2, T3 40,00 2000 | planirana
Kosljun Bok T2 10,00 500 | planirana

Kosljun Zameti T2 10,00 500 | planirana
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Gorica Luze T2 5,00 250 | planirana
Gorica Maletinac T2 5,00 250 | planirana
Simuni Drazica T2 60,00 3000 | planirana
Simuni Suha punta T3 20,00 3000 | postojeca
Dinjiska | Moravcic¢i T2 8,00 400 | planirana
Dinjiska | Magasi T2 2,00 100 | planirana
Vlagici Cunji T2 8,00 400 | planirana
Vlasici Strazica T2 2,00 100 | planirana
Smokvica | Konjska T2 8,00 400 | planirana
Smokvica | Smokvica T2 2,00 100 | planirana
ukupno 360,00 20 000

(2) U zonama T2 (turisticka naselja) mogu se graditi smjeStajne gradevine vrste
turisticko naselje iz skupine hoteli u skladu s Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji,
posebnim standardima 1 posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli
Ministarstva turizma, vrsta turisticko naselje, te pratee gradevine (ugostiteljske,
sportsko-rekreacijske, trgovacke, zabavne i sl.).

3) U kampovima (autokampovima) T3 mogu se graditi gradevine u skladu s
Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji smjesStajnih objekata
kampova iz skupine "kampovi i druge vrste objekata za smjestaj" Ministarstva turizma, te
pratece gradevine (ugostiteljske, sportsko-rekreacijske, trgovacke, zabavne i sl.).
Kampovi moraju ispunjavati elemente za kategorizaciju kampa I i II kategorije.

4) Za sva podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene potrebno je izraditi urbanisticke
planove uredenja kojima ¢e se odrediti 1 detaljnija namjena iz stavaka 2, 3 1 4.

Navedeni urbanisticki planovi moraju ukljucivati 1 pripadajuce povrSine uredenih plaza
R6 te priveza 1 luke nautickog turizma sa kojima ¢ine funkcionalnu cjelinu jedinstvenog
urbanisti¢kog koncepta.

2.3.1.5. Sportsko-rekreacijska namjena R6, R7
Clanak 44.

(1) Ovim planom odredene su povrSine za uredenje sportsko-rekreacijskih sadrzaja i
to:

- R6 - uredena plaza

- R7 - ostali sportsko-rekreacijski sadrzaji

(2) Uvjeti uredenja i gradnje podrucja uredenih plaza (R6)

- Ovim Planom odredene su povrSine uredenih plaza koje tvore funkcionalnu
cjelinu s pripadaju¢im gradevinskim podruc¢jima naselja i ugostiteljsko turistickih zona.

- Na uredenu plazu mora se osigurati pristup svima pod jednakim uvjetima s
kopnene i morske strane ukljuc¢ivo i osobama s poteSkocama u kretanju.
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- Na uredenim plazama mogu se izvoditi radovi kojima se mijenjaju
prirodna obiljezja obale (nasipavanja, gradnja valobrana, rampa, stuba i sl.) u svrhu
olaksanog pristupa moru.
- Na uredenim plazama mogu se graditi prate¢i sadrzaji (tusevi, kabine, sanitarni
uredaji i sl.).
3) Uvjeti uredenja i gradnje podrucja sportsko-rekreacijske namjene (R7)
- Unutar prostora namijenjenog za uredenje sadrzaja sporta i rekreacije (R7)
moguce je graditi nenatkrivena sportska igraliSta te prate¢e gradevine (klupski prostori,
ugostiteljstvo, spremista i sl.)
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi kg =0,1
- Gradevine se mogu graditi kao prizemne, najvece visine 5 m mjereno od najnize
kote konac¢no zaravnatog terena do vijenca.
- najmanje 40% povrSine treba urediti kao parkovno ili prirodno zelenilo

2.3.1.6. Groblja
Clanak 45.

(1) Na podru¢ju Grada Paga nalazi se u koriStenju Sest groblja koja zadovoljavaju
potrebe lokalnog stanovniStva. Locirana su dijelom unutar podrucja naselja (Pag,
Simuni, Gorica, Dinjiska i Vlai¢i) dok je groblje na podru¢ju Kolana locirano na
prostorima za razvoj i uredenje izvan naselja. U pravilu, na lokaciji ukopiSta
izgradene su pratece gradevine prema Zakonu o grobljima, ukljuc¢ivo kapela i crkva.

2.3.2. Gradnja izvan gradevinskog podrucja naselja (naselja i izvan naselja)
Clanak 46.

(1) Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se planirati, rekonstruirati i graditi, u skladu s
mjesnim uvjetima i prilikama, slijede¢e gradevine:

— gradevine, uredaji i1 infrastrukturni vodovi - mreze (prometne, telekomunikacijske,
energetske, vodoopskrbne, kanalizacijske i plinske infrastrukture),

— gospodarske gradevine koje sluze primarnoj proizvodnji i konfekcioniranju (farme,
spremnici voca i povréa, hladnjace, peradarnici, tovilista, péelinjaci, staje, staklenici,
plastenici),

— rekreacijske, zdravstveno-rekreacijske gradevine i gradevine seoskog turizma;

— Sumske, lovacke, lugarske i druge sli¢ne gradevine;

— izletista 1 skloniSta za izletnike 1 sl.;

— gradevine namijenjene istraZivanju i eksploataciji mineralnih sirovina;

— vojne gradevine,

— stambeni 1 gospodarski objekti za vlastite potrebe 1 potrebe seoskog turizma,
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— postojece gradevine sakralnog 1 fortifikacijskog (obrambenog) obiljezja
(iste ili drugacije namjene) u skladu sa konzervatorskom dokumentacijom,
— vidikovei 1 ugostiteljsko-informativne gradevine u predjelu Paskog mosta (Gradina
“Fortica”), vidikovca uz serpentine drzavne ceste D-106 (Gradac) u Pagu, lokaliteti
“Tri broda”, Mali Zaton i Sestakovci.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog c¢lanka $to ¢e se graditi izvan gradevinskog podrucja,
moraju se projektirati, graditi i koristiti poglavito na nain da nisu izvor pozara ili
eksplozije, da ne narusavaju vrijednosti krajobraza 1 da ne predstavljaju opasnost po
okolis.

(3) Za gradnju na Sumskim povrSinama i poljoprivrednom zemljistu I i II bonitetne
kategorije, izvan granica gradevinskih podrucja u skladu s ovim odredbama, potrebno
je predhodno ishoditi suglasnost Zupanijskog tijela nadleznog za poljoprivredu-
Sumarstvo 1 zupanijskog tijela nadleznog za poslove prostornog uredenja, te drugih
tijela u skladu s vaze¢im propisima, ovisno o vrsti 1 zna¢enju namjene gradevine.

4) Izvan gradevinskog podruc¢ja na podrucju koje je udaljeno od obalne crte manje
od 1000 m mogu se graditi iskljuivo gradevine za vlastite gospodarske potrebe
(spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.) za prijavljeno obiteljsko
poljoprivredno gospodarstvo 1 pruzanje turistickih usluga u seljaCkom domacinstvu s
veli¢inom parcele najmanje 3 ha (kao prizemne gradevine ukupne povriine do 200 m” i
udaljene najmanje 100 m od obalne crte.

Najveca dopustena visina iznosi 4 m mjereno od najnize kote konacno uredenog
terena uz gradevinu do vijenca, s time da kota sljemena ne moze biti visa od 3 m u
odnosu na vijenac.

Najveci dopusteni turisticki kapacitet po jednom obiteljskom gospodarstvu iznosi

10 postelja.

(5) Izvan gradevinskog podrucja na podrucju koje je od obalne crte udaljeno vise od
1000 m mogu se graditi ostale gradevine u skladu s odredbama Plana.

Clanak 47.

Izgradnja pomo¢énih objekata

Izgradnja pomoc¢nih objekata (prirucna spremisSta alata i poljoprivrednih proizvoda,
sklonista ljudi 1 stoke, kleti 1 sl.) za potrebe poljoprivredne proizvodnje na
poljoprivrednom zemljiStu moguca je uz slijedece uvjete:

(1) Izgradnja pomoc¢nih objekata dopustena je na podruc¢jima udaljenim minimalno 300
m od obalnog ruba, odnosno 500 m od zona turisticke izgradnje i 50 m od ruba
gradevinskog podrucja naselja,

(2) Ako maslinik ili drugo poljoprivredno zemljiste koje se obraduje ima najmanje
10.000 m* a vinograd ima najmanje 5000 m* moZe se graditi pomo¢no spremiste.
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Iznimno se pomoéni objekt ili spremiSte iz st. 2 ovog c¢lanka za
potrebe poljoprivredne proizvodnje moze graditi i na parceli min. povriine 1000 m?,
ukoliko u radijusu od 1000 m od te parcele investitor posjeduje u vlasnistvu /

koristenju poljoprivredno zemljiSte u ukupnoj povrsini trazenoj u stavku 2.

Pomo¢no spremiste moze se graditi kao prizemna gradevina (s podrumom, ako to
proizlazi iz terenskih uvjeta), tako da njegova ukupna brutto razvijena povrSina
iznosi najvise 60,0 m”.

Svako daljnje poveéanje povriine maslinika ili vinograda za najmanje 1000 m’

r r . .. ve . 2
omogucava povecanje brutto razvijene povrsine objekta za 10,0 m".

Objekti iz stavka (2) ovog ¢lanka mogu se graditi samo na parceli koja ima direktan
pristup s javne prometne povrSine ili ima osiguran indirektan pristup preko
pristupnog puta Sirine min. 3,0 m.

Izgradnja pomo¢nih objekata za potrebe poljoprivredne proizvodnje na
poljoprivrednom zemljiStu moguca je samo u sluc¢aju ako podnositelj zahtjeva za
gradnju takove gradevine dokaze da mu je poljoprivreda glavno ili sporedno
zanimanje, te da ovu djelatnost obavlja na predmetnom zemljiStu koje na takav nacin
mora biti 1 uredeno - obradeno.

Clanak 48.

(1)

Pomo¢no spremiste mora biti gradeno u skladu s lokalnim obicajima i to:

kota poda prizemne etaze ne smije biti visa od 50 cm od konacne kote zaravnatog 1
uredenog terena na njegovom visem dijelu;

najniza kota konacno zaravnatog i uredenog terena ne smije biti niza od 50 cm od
poda podruma;

svjetla visina prizemlja ne moze biti viSa od 2,60 m, a podruma 2,40 m;

mora biti udaljeno od granice susjedne poljodjelske parcele najmanje 3,0 m, odnosno i
blize (ali ne blize od 1,0 m) uz obveznu suglasnost vlasnika / korisnika susjedne
Cestice,

oblikovanje objekta treba biti sukladno okoliSu, prema okolnim kamenim zidovima -
medama, pa se vanjski zidovi izvode od grubo slaganog neobradenog kamena sa lica
mjesta, a krovna ploha izvodi se kosa pokrivena mediteran crijepom ili kupom
kanalicom.

Clanak 49.

Gospodarske gradevine za primarnu proizvodnju

A.

Uzgoj stoke
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(1) Izvan gradevinskog podrucja moze se odobriti gradnja gospodarskih
gradevina (farme) za uzgoj stoke.

(2) Povrsina parcele za gradnju gradevine iz stavka (1) ovog c¢lanka ne moze biti
manja od 2.000 m*, a najveci koeficijent izgradenosti parcele ne moZe biti veéi od
0,20 (20% povrsine parcele).

(3) Gospodarske gradevine za uzgoj stoke — farme mogu se graditi na slijede¢im
udaljenostima od gradevinskog podrucja, te drzavnih, zupanijskih i lokalnih cesta:

Udaljenost u metrima
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(4) Za gospodarske gradevine za uzgoj stoke (farme), Sto ¢e se graditi na parceli
zateCenog gospodarstva izvan naselja, udaljenost od stambene gradevine tog
gospodarstva, odnosno od zdenca ne smije biti manja od 70 m, uz uvjet da su
propisno udaljene od ostalih gradevinskih podruc¢ja i gradevina prema tablici iz
stavka (3) ovog Clanka.

(5) Udaljenosti iz stavka (3) ovog ¢lanka mogu se smanjiti za 30%, ako to omogucavaju
mjesne prilike (topografija terena, smjer dominantnih vjetrova, jaka poSumljenost i
sl.).

Clanak 50.

Lokacijskom dozvolom gospodarskih gradevina iz stavka (1) i (3) ¢lanka 49. odredit ¢e
se uvjeti i mjere za:

— zaStitu prirode i okolisa, u skladu sa zakonskim propisima;

— zaStitu od pozara i elementarnih opasnosti;

— djelotvorno sabiranje, odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda;
— opskrbu vodom;

— postupanje s otpadom;

— sadnju zaStitnog zelenila - drveca.
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Clanak 51.
B. Poljoprivredne gradevine

(1) Poljoprivredne gradevine mogu se graditi samo na poljoprivrednim parcelama cija
povriina nije manja od 2.000 m’, uz maksimalno dopustenu izgradenost parcele od
20% njezine povrsine.

(2) Na gradevinskim &esticama veée povrine od 2000 m%, ne primjenjuje se ogranitenje
vezano uz dopustenu izgradenost utvrdenu stavkom (1) ovog ¢lanka, ve¢ se veliina
objekta ograni¢ava maksimalnom veli¢inom brutto tlocrtne povrSine prizemlja sa 300

2
m’.

(3) Pojedinacne poljoprivredne gradevina u pravilu se izvode kao prizemnice (visina 5,0
m od terena do vijenca) s mogucénoscu izvedbe podruma (ako to omogucuju lokalni
uvjeti), te tavana kao spremista.

(4) Iznimno od stavka (3) ovog ¢lanka, moguca je izgradnja i visih gradevina, ali ne viSe
od 20,0 m, ukoliko je to neophodno zbog tehnoloskog rjeSenja (hladnjace, mljekare,

vinarije, mlinovi, silosi 1 sl.).

(5) Oblikovanje poljoprivrednih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom i tehnoloSkim zahtjevima.

(6) Na poljoprivrednim povrSinama unutar ili izvan gradevinskih podru¢ja, mogu se
graditi staklenici, plastenici za uzgoj povrca, voca i cvijeca.

C. Staklenici i plastenici

(7) Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasticne folije (PVC) koja je
postavljena na montaznoj konstrukeciji od plastike, drva ili metala.

(8) Na poljoprivrednom zemljiStu mogu se postavljati pcelinjaci, gljivarnici i druge
gradevine u funkciji obavljanja poljodjelskih djelatnosti.

(9) Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije (PVC) koja je
postavljena na montaznoj konstrukeiji od plastike, drva ili metala.

(10) Izgradnja staklenika 1 plastenika unutar ili izvan gradevinskih podrucja podlijeze
slijede¢im uvjetima:
- Minimalna veli¢ina parcele
- unutar naselja 1000 m2
- izvan naselja 2000 m2
- Dopustiva izgradenost parcele:
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- unutar naselja  (ukljucivo ostale objekte na parceli — stambeni,
radno- posovni, pomo¢ni i dr.) 40%
- izvan naselja 50%
- Udaljenost od rubova parcele
- unutar naselja — 3,0 m
- izvan naselja — 10,0 m
- Minimalna komunalna opremljenost parcele (u naselju i izvan naselja) sastoji

se od:
- prometni pristup (direktan ili indirektan)
- opskrba vodom iz javne mreze ili lokalnih izvora
- prikljucak na elektroenergetsku mrezu
- javni ili individualni sustav za evakuaciju otpadnih i oborinskih voda.
D. Ribogojilista - marikultura

(11) U okviru akvatorija Grada Paga Planom se omogucava postavljanje infrastrukture za
marikulturu na Sest lokacija, koje su pogodne za uzgoj riba, u zonama udaljenim min
1000 m od lokaliteta predvidenih za stambenu i drugu izgradnju, odnosno min 300 m od
neizgradene obale. Prostor akvatorija moze se urediti za uzgoj, pod uvjetom da se time ne
opterecuje ekosustav i snizuje kvalitetu mora ispod uvjetovane II. kategorije.

(12) Povrsina pojedine lokacije iznosi 150x450 m (6,25 ha) sa minimalnom dubinom
mora od 30 m.

(13) Djelatnosti navedene pod stavkom (1) ovog ¢lanka moraju biti temeljene na procjeni
utjecaja na okoli$, te trajno nadzirane. U ZOP-u se ne mogu otvarati nova ribogojilista
namijenjena za uzgoju plave ribe.

Clanak 52.

F. Rekreacijske, zdravstveno-rekreacijske, zdravstveno-turisticke, Sumske,
lovacke, izletnicke, turisticko-informativne-ugostiteljske (kao vidikovci) i slicne
gradevine

(1) Izvan gradevinskog podrucja, a u okviru atraktivnih krajobraznih, prirodnih, Sumskih
1 lovnih podru¢ja dopustena je izgradnja gradevina iz ¢lanka 46, stavak 1.

(2) Realizacija predmetnih rekreacijskih, zdravstveno-rekreacijskih, zdravstveno-
turistickih, Sumskih 1 lovackih, lugarskih, izletnickih 1 vidikovaca (turisti¢ko-
informativne 1 ugostiteljske namjene) moguca je na parceli minimalne povrsine 2000 m2.

(3) Udaljenost gradevine od rubova parcele iznosi minimalno 5,0 m.

(4) Unutar objekata iz stavka (2) ovog Clanka dopusta se za odredene vrste i namjene

objekata slijede¢a maksimalno ukupno izgradena (razvijena) btto povrSina:

- vidikovci 1 izletiSta sa ugostiteljsko-turistiCkim sadrzajima, maksimalno 500 m2
ukupne btto izgradene povrSine (visina izgradnje P, P+1 ili 8,5 m),
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- lugarske gradevine 1 skloniSta za izletnike, Sumske 1 lovacke kuce,
maksimalno 250 m2 ukupne btto izgradene povrSine (visina izgradnje P ili 6,0 m),
- ovi objekti ne obuhvacaju sadrzaje stanovanja ili smjestajnih turistickih kapaciteta.

(5) Oblikovanje ovih objekata mora biti u potpunosti podredeno tradicionalnim —
autohtonim nac¢inom gradenja i oblikovanja objekata uz potpuno koriStenje lokalnih
materijala i oblika (kamen, kupa kanalica, kosi krov i sl.), sa uklapanjem u krajobrazne
specificnosti predmetnog podrucja.

(6) Obavezna minimalna komunalna opremljenost prostora za izgradnju predmetnih
objekata odredenog sadrzaja obuhvaca:

A) Vidikovci i izletiSta sa ugostiteljsko-turistiCkim sadrzajima:
- prometni pristup preko lokalne javne ceste 5,0 m Sirine,

- vodoopskrba iz javne mreZe ili lokalnih izvora,

- odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja,

- prikljucak na energetsku i telekomunikacijsku infrastrukturu.

B) lugarske, Sumske i lovacke gradevine, ukljucivo skloniSta za izletnike:
- neposredan prometni pristup Sirine 3,5 m sa makadamskim kolnikom,
- vodoopskrba iz lokalnih izvora,

- prikljucak na energetsku mrezu,

- odvodnja otpadnih voda putem lokalnog uredaja.

(7) Izgradnja zdravstveno-rekreacijskih i zdravstveno-turistickih objekata realizira se
prema Clanku 43 1 54 kojim se regulira izgradnja turistickih objekata.
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3. UVIJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3.1. Gospodarske djelatnosti unutar podrucja naselja
Clanak 53.

Naselja i podrucja lociranja gospodarskih djelatnosti unutar naselja, njihovo kapacitiranje
1 uvjeti izgradnje opisani su u ¢lanku 16., 17. ,te ¢lancima 18, 26. 1 27. ovih Odredbi.

3.2. Gospodarske djelatnosti izvan naselja
Clanak 54.

(1) Prostornim planom utvrdene su povrSine za razvoj i uredenje (gradevinska podrucja)
izvan naselja prvenstveno za potrebe izgradnje objekata u funkciji gospodarskog
razvitka i to:

a) povrsine proizvodnih — industrijskih i zanatsko-servisnih (I), uklju¢ivo poslovnih,
usluznih, skladisnih komunalnih i sli¢nih (K) namjena;

b) podruc¢ja namjenjena eksploataciji mineralnih sirovina namjene tipa (E), sa mogu¢om
prateCom proizvodnom djelatnosti,

C) povrSine ugostiteljsko-turisticke namjene T2, T3 s prate¢im sportskim,

rekreacijskim, zabavnim, trgovackim, kulturnim i sli¢nim sadrzajima.

(2) Smjestaj gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih podru¢ja za izgradnju
gradevina iz stavka (1.a) ovog Clanka koja su predvidena Prostornim planom,

pretpostavlja zadovoljenje slijedecih uvjeta:

Objekti namjene (I) i (K)

— da je predmetno podruc¢je u konfiguracijskom oblikovanju terena kao i1 svojom
veli¢inom pogodno za izgradnju (min. povr§ina parcele 2000 m?),

— dozvoljeno je gradenje isklju¢ivo onih gradevina ¢ija djelatnost nece ugrozavati
okolis;

— sve gradevine moraju biti tako gradene da se sprijeci izazivanje pozara, eksplozije,
ekoakcidenta;

— neophodna je potpuna komunalna opremljenost lokacije ili podrudja;

— na gradevinskoj parceli treba osigurati protupozarni put i kao prikljucak do izgradene
javno prometne povrSine (ukoliko nije locirana uz prostojeu javnu prometnu
povrSinu) minimalne Sirine kolnika tog prikljuc¢ka od 6,0 m

— na gradevinskoj parceli ili uz javnu prometnu povrsinu potrebno je osigurati prostor
za parkiranje vozila;

— lokacijski polozaj, ovisno o namjeni prostora, treba imati povoljan kontakt sa
morskim akvatorijem i osiguran pristup brodova;

- Za gradnju u poslovnoj zoni Pag (K) maksimalni dopusteni koeficijent

izgradenosti 1znosi kiz=0,4 uz neograni¢enu bruto tlocrtnu povrSinu gradevine;
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gradevina moze imati najviSe jednu etazu (P), sa visinom koja omogucava
izvedbu unutraS$nje galerije (maksimalna visina objekta 8,0 m);
visina gradevine od kote kona¢no zaravnatog terena na najnizoj tocki uz objekt do
vijenca krova treba biti u skladu s namjenom i funkcijom ali ne smije iznositi vise od
8,0 m;
unutar gradevine moze se izgraditi podrum;
iznimno, ako to zahtijeva tehnoloski proces, dio gradevine moze biti i visi od
navedenog u prethodnoj alineji (dimnjaci, silosi i sl.);
visina krovnog nadozida kod gradevine sa najve¢im brojem etaza moze biti najvise
0,60 m iznad stropne konstrukecije;
gornji rub stropne konstrukcije podruma moze biti najvise 0,5 m iznad kote konacno
uredenog terena;
krovista mogu biti ravna, kosa ili bacvasta;
vrsta pokrova, te nagibi i broj streha trebaju biti u skladu s namjenom, funkcijom, i
podru¢nom oblikovnom tradicijom;
pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologija za djelatnosti Sto se obavljaju u
gospodarskim zonama, uvjetuju se Zakonom propisane sigurnosne mjere te mjere za
zastitu okolisa.

Objekti turisticCke namjene T2, T3

)

Za uredenje povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene odreduju se sljedeci uvijeti:
Minimalna veliCina parcele za izgradnju pojedinacnog hotela iznosi 1,00 ha, a za
izgradnju turistickog naselja i kampa 2,00 ha.

Najveca dopustena katnost u zonama T2 iznosi P+2+M (mansarda), a najveca
dopustena visina iznosi 13 m mjereno od najniZe kote kona¢no uredenog terena uz
gradevinu do vijenca, s time da kota sljemena krova ne smije biti viSa od 3 mu
odnosu na vijenac.

Najveca dopustena katnost u zonama T3 iznosi P, a najvefa dopusStena visina

iznosi 5 m mjereno od najnize kote konacno uredenog terenauz  gradevinu do vijenca,

S

time da kota sljemena krova ne smije biti viSa od 3 m u odnosu na vijenac
Maksimalni dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi k;g=0,3

Maksimalni dopusteni koeficijent iskoriStenosti iznosi kis=0,8

U turistickim zonama T2 ne smiju se graditi smjeStajne gradevine u podrucju
udaljenom od obalne crte manje od 100 m.

U turistickim zonama T2 u pojasu udaljenom od obalne crte manje od 100 m
mogu se graditi nenatkriveni sportski objekti te prate¢e ugostiteljske gradevine
(barovi, restorani 1 sl.) kao prizemne gradevine visine 5 m mjereno od najnize

kote uz gradevinu do vijenca, s time da kota sljemena krova ne smije biti visa od 3 m

u odnosu na vijenac.

U kampovima T3 smjeStajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu udaljenom 25
od obalne crte i ne mogu se povezivati s tlom na ¢vrsti nacin.

U kampovima T3 prateci, sanitarni i drugi sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje
m od obalne crte.

Unutar prostora kampa nije dopustena izgradnja ¢vrstih smjeStajnih gradevina niti
betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica.
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- U turistickim zonama mora se osigurati svakih 500 m najmanje jedan
javni cestovno- pjesacki pristup obali.
- Gustoca koriStenja za nova ugostiteljsko-turisticka podru¢ja moze biti od 50 do
120 kreveta/ha.
- Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene
mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.
- Ukoliko je u sklopu turisticke zone planirana izgradnja privezista, maksimalni
dopusteni broj vezova moze biti do 20% ukupnog smjeStajnog kapaciteta
turisticke zone, ali ne viSe od 200 vezova.
Za odredivanje kapaciteta ekvivalent plovilu od 12 m je jedna smjesStajna jedinica
od 3 kreveta.
- Odvodnja otpadnih voda za turisti¢ke zone T2 1 T3 mora se rijeSiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s proc¢i§¢avanjem.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 55.

(1) Prostornim planom utvrduje se smjestaj gradevina za sadrZaje druStvenih djelatnosti 1
javnih sluzbi, unutar utvrdenih izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih
podrucja, na povrSinama predvidenim za razvoj 1 uredenje naselja.

(2) Izvan gradevinskih podru¢ja moguca je samo sanacija, adaptacija i rekonstrukcija
postojecih gradevina i sadrZaja druStvenih djelatnosti, ukoliko su izgradeni legalno.

(3) Urbano vaznije i slozenije gradevine ili skupine gradevina drustvenih djelatnosti
brutto razvijene povriine preko 1000 m?, koje formiraju znacajan sredinji prostor
naselja iz stavka (1) ovog clanka treba definirati kroz izradu Detaljnog plana
uredenja predmetne lokacije (uklju€ivo okolni neposredni prostor).

Clanak 56.

(1) Gradevine i sadrzaji drustvenih djelatnosti mogu se graditi pod slijede¢im uvjetima:

— minimalna veli¢ina gradevinske parcele iznosi 2000 m?,

— gradevinska parcela na kojoj ¢e se graditi treba se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-
prometnu povrsinu Sirine kolnika najmanje 6,0 m i obostranog pjeSackog hodnika 1,5
m,

— na gradevinskoj parceli ili uz javno-prometnu povrSinu treba osigurati prostor za
parkiranje potrebnog broja vozila;

— udaljenost gradevine sa sadrzajima druStvenih djelatnosti od rubova parcele iznosi
minimalno 10 m, a od granice prema javnoj prometnoj povrsini minimalno 20 m,

— udaljenost gradevine: Skole, djecjeg vrtica i jaslica od drugih stambenih, stambeno-
poslovnih gradevina, treba biti najmanje 10,0 m, a od manjih poslovnih i
gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja najmanje 50,0 m;

— gradevine trebaju biti sigurne od pozara i od elementarnih i1 drugih opasnosti.
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Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske parcele za gradevine
drustvenih sadrZaja moze iznositi najvise 0,20 ili 20% povrSine parcele.

Parcela gradevine druStvenih djelatnosti treba biti ozelenjena, a najmanje 40%
njezine povrsine treba hortikulturno urediti, koriste¢i autohtoni biljni materijal.

Visina izgradnje objekata druStvenih djelatnosti predvida se sa P+1 ili 9,0 m, pri
¢emu visina vjerskih gradevina moze biti i veca.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se iznimno na podru¢ju Gradskog sredista -
grada Paga graditi najviSe do visine od tri etaze (prizemlje + dvije etaze), a prema
potrebi i sa podrumom i potkrovljem, odnosno maksimalno 13,0 m od najnize kote
uredenog terena uz objekt do vijenca objekta.

Gradevine drustvenih djelatnosti moraju osigurati prostor za sklonista u skladu sa
¢lankom 43. Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora.

Gradevine drustvenih djelatnosti moraju biti vatrosigurne i u njima se ne smiju
odlagati lako zapaljive ili eksplozivne tvari.

Na prostorima unutar gus¢e izgradenog uzeg urbanog podrucja gradnja gradevina
drustvenih djelatnosti prilagodava se stvarnim moguénostima prostora, okolnoj
izgradenosti 1 ambijentu zbog interpolacije u izgradeno tkivo gradskog podrucja, te
se oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice za ove sadrzaje u pravilu odreduje detaljnim
planom (prema stavku 3. ¢l. 55 ovih Odredbi). Preporuceni maksimalni koeficijent
izgradenosti moze biti 1 ve¢i u skladu s lokalnim uvjetima kao $to su (uglovne
gradevine, zamjena postojecih neuvjetnih gradevina i sl.). Obzirom na izgradenost
podruc¢ja, kao stimulativna mjera omogucava se veci intenzitet izgradnje, sa
minimalnom povr§inom parcele od 800 m2 i povecanim koeficijentom izgradenosti
do 0,8 ili 80% povrsine parcele, te maksimalnom visinom gradevine (P+3) ili 16,0 m,
ovisno o okolnim kontaktnim gradevinama / parcelama.

Prilikom izgradnje gradevina druStvenih djelatnosti unutar zaStiCenih urbanih
podrucja (povijesna jezgra i1 kontaktno podrucje, te vrijednim starim dijelovima
ruralnih naselja), odnosno u kontaktu sa pojedinacnim zasti¢enim objektom, uvjeti za
uredivanje prostora utvrditi ¢e se temeljem detaljnog plana uredenja i konzervatorske
dokumentacije.

UVJETI UTVRPIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA

PROMETA I DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Koridori i povrsine prometnog, zra¢nog i pomorskog prometa

Clanak 57.



(1)

2)

)

4)

)
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Prostornim su planom na kartografskom prikazu:
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE — PROMET utvrdene su trase, koridori
1 povrsine za cestovni, zracni i pomorski promet, te potrebne pratece objekte.

Prostornim planom utvrdeni su koridori i gradevine za drzavne, Zupanijske, lokalne i
nerazvrstane ceste na podrucju Grada Paga.

Prostornim planom definirani su planirani koridori za potencijalno - djelomi¢no
izmjeStanje trase drzavne ceste 106 kao zaobilaznice urbanog podruc¢ja grada Paga
(dionica Blato - Sv.Fumija), te naselja Dinjiska i MiSkovi¢i.

Prostornim planom utvrdeni su planirani koridori za novu drzavnu cestu od grada
Paga do Luke Mali Zaton (planski koridor Sirine 100 m) kao i trasa nove zupanijske
ceste za pristup - povezivanje naselja - zona na juznom obalnom rubu izmedu
drzavne ceste D 106 i zupanijske ceste Z 6005 (planski koridor §irine 50 m).

Prometni koridori trasa drzavnih i Zupanijskih cesta moraju biti tako uredeni da se
naselja 1 zone izgradnje s kojima granice, zaStite od nepovoljnih utjecaja (buka,
ispusni plinovi, i sl.).

Clanak 58.

(1)

2)

3)

Prostorni plan utvrduje i odreduje izgradnju novih i rekonstrukcije postojecih cesta
nize razine (lokalne) sa ciljem poboljSanja ukupne cestovne mreze te osiguranja
boljeg prometnog povezivanja i kvalitetnijeg pristupa do pojedinacnih stambenih i
turisti¢kih podrucja.

Prostorni plan utvrduje dopunu prometne mreze potrebnom rekonstrukcijom
postojecih i izgradnjom novih dionica nerazvrstanih cesta.

Sirine zastitnih koridora drzavnih, Zupanijskih i lokalnih cesta utvrdene su prema
tablici:

Tip ceste Sirina cestovnog i zastitnog pojasa

U naselju Van naselja

1. Drzavne ceste sa 2 trake 10+11+10 m 25+11+25 m

2. Zupanijske ceste sa 2 trake 5+10+5 m 15+10+15 m

3. Lokalne ceste sa 2 trake 5+8+5m 10+8+10 m

4. Nerazvrstane
ceste

sa 2 trake 3+5+3 m 5+7+5 m

4)

Kod prolaza drzavne, zupanijske ili lokalne ceste kroz gusto izgradeno gradevinsko
podrucje naselja Sirina koridora navedenog u st. (3) ovog ¢lanka se smanjuje, ali ne
moze biti manja od 14,0 m (3+8+3 m).
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(5) Ako se izdaje lokacijska dozvola za gradenje objekata 1 instalacija na
javnoj cesti ili unutar zaStitnog pojasa javne ceste potrebno je ishoditi uvjete
Hrvatske ili Zupanijske uprave za ceste.

(6) U postupku izdavanja lokacijske / gradevne dozvole uz nerazvrstanu cestu (izvedenu,
djelomi¢no izvedenu ili planiranu) treba ishoditi miSljenje / uvjete gradskog
upravnog odjela za poslove prostornog uredenja.

Clanak 59.

(1) Do konacne realizacije novih ili izmjestenih trasa drzavnih ili Zupanijskih cesta iz
¢lanka 57. stavak 3 i1 4. Prostorni plan utvrduje minimalni koridor 50 m za novu
drzavnu cestu, 25 m za novu Zupanijsku cestu 1 10 m za lokalnu cestu, obostrano po
predlozenoj trasi.

Clanak 60.

(1) Planom se utvrduju potencijalne lokacije zracne luke kategorije 2C / 1A za potrebe
otoka i Grada Paga na podrucju Girenice i Vr¢i¢i (Konija - PliSa).

(2) Predmetne lokacije predstavljaju osnovu za daljnja istrazivanja i studije temeljem
kojih ¢e se odabrati prostor za izgradnju zracne luke.

(3) Definiranje konac¢nih prostornih parametara za izgradnju na odabranoj lokaciji utvrdit
¢e se detaljnim planom uredenja prostora i studijom zastite okolisa.

Clanak 61.

(1) Utvrduju se lokacije za uredenje i izgradnju luka nauti¢kog turizma kako slijedi:

lokacija planirana / postojeca kapacitet / vezovi
Simuni planirana <400
Kosljunski zaljev planirana <200
Pag - Golija planirana <200

(2) Utvrduju se lokacije za uredenje i izgradnju morskih luka.
Unutar podruc¢ja morskih luka moguce je uredivati i graditi prostore za:

- Javni promet - pristan brodske linije za javni prijevoz i tranzitni promet (ribarski
brodovi, turisticki brodovi i dr.)

- Komunalne vezove - vezovi za brodice lokalnog stanovnistva

- Nauticke vezove u tranzitu

- Vezove nautickog turizma za luke navedene u stavku (1) ovog ¢lanka

Planom su utvrdene luke otvorene za javni promet prema znacaju kako slijedi:

- Luka Pag - postojec¢a putnicka luka Zupanijskog znacaja

- Luka Fortica (Miskovi¢i) - postojeca putnicka, planirana putnicka i teretna luka,
zupanijskog  znacaja
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- Luka KoS$ljun - planirana putnicka luka Zupanijskog znacaja
- Luka Mali zaton - planirana putnicka luka Zupanijskog znacaja
- Luka Simuni - postojec¢a putni¢ka luka lokalnog znacaja
- Luka Dinjiska - postojeca putnicka luka lokalnog znacaja
- Luka Miskoviéi - postojeca putnicka luka lokalnog znacaja
- Luka Kosljun - postojeca putnicka luka lokalnog znacaja
- Luka Vlasi¢i - postojeca putnicka luka lokanog znacaja
- Luka Smokvica - postojeca putnicka luka lokalnog znacaja
- Luka Proboj - postojeca putnicka luka lokalnog znacaja
Planom je utvrden vr$ni ukupni kapacitet za svaku pojedinu luku (postojecu 1 planiranu)
kako slijedi:

naselje / lokacija kapacitet / vezovi
Pag / luka Mali Zaton 200
Pag / luka Pag 200
Kosljun / luka Proboj 200
Kosljun / luka Kosljunski zaljev 400
Miskovi¢i / luka Fortica 200
Simuni / luka Simuni 500
Smokvica / luka Smokvica 200
Vlasi¢i / luka Ri¢ina 200
Miskovi¢i / luka Miskovici 200
Dinjiska / luka DinjiSka 200

(3) Realizacija izgradnje prometno-pomorske infrastrukture (uredenje obale i akvatorija)
sa potrebnim prate¢im objektima ostvaruje se temeljem Detaljnog plana uredenja i
Studije utjecaja na okolis.

(4) Prostornim planom uredenja Grada Paga predvidena je izgradnja plovnog kanala
Kosljun-Pag kao spojne pomorske veze "juznog i unutrasnjeg" mora (Paskog zaljeva).

(5) U skladu s Prostornim planom zadarske Zupanije planiran je plovni kanal kao dio
plovnog puta Pag - Kosljun.

Opravdanost planiranog zahvata treba dokazati odgovaraju¢om prometno-funkcionalnom
studijom s osobitim osvrtom na ucinke u domeni unapredenja prometne povezanosti i
gospodarske efekte.

Ukoliko se zahvat pokaze opravdanim studija ¢e definirati njegove tehnicke elemente .
Navedenu studiju prihvaca gradsko vijece.

Po prihvacenoj prometno-funkcionalnoj studiji potrebno je pokrenuti postupak procjene
utjecaja na okolis, u sklopu koje ¢e se sukladno Zakonu o zastiti prirode provesti ocjena
prihvatljivosti za prirodu.

Clanak 62.

(1) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podru¢ja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela, ili su uvjet za formiranje gradevinske
parcele, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omogucuje vodenje
komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sistem javnih prometnica.




2)

3)
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Prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri
uz drzavnu ili Zupanijsku cestu treba osnivati zajednicku sabirnu cestu preko koje ¢e
se ostvarivati direktan pristup na javnu prometnu povrSinu viSeg ranga, a sve u
skladu s posebnim uvjetima nadlezne institucije ili tijela.

Clanak 63.

(1)

2

)

Lokacijskom dozvolom za gradevinu odredene namjene potrebno je utvrditi
neophodan minimalni broj parkiralisnih ili parkiraliSno-garaznih mjesta za: javna,
teretna 1 osobna vozila.

Parkiranje 1 garaziranje vozila rjeSavat ¢e se na gradevinskim parcelama unutar
pojedinih namjena, ili dijelom u neposrednoj blizini gradevinske parcele na javnim
povrSinama, odredenim za tu namjenu.

Gradnja parkiraliSno-garaznih mjesta odreduje se okvirnim normativom koji se
koristi za dimenzioniranje prostora za promet u mirovanju vezano uz hamjenu i
kapacitet prostora (1000 m? izgradene povrine odredene namjene), te uz primjenu
prognoziranog stupnja motorizacije od 300 vozila na 1000 stanovnika. Tako na
svakih 1000 m” izgradene povrsine (odnosno broja stambenih jedinica ili turistickih
kreveta) nize navedene namjene objekta, potrebno je orijentaciono (minimalno)
osigurati:

Stambene gradevine stalnog ili povremenog stanovanja-
Jednoobiteljski i viSeobiteljski stambeni objekti
1 mjesto/1stambena jedinica

— ViSestambene gradevine 15 mjesta/1000 m*

— Poslovni prostori uz stanovanje 20 mjesta/1000 m*

— Industrija i zanatstvo 10 mjesta/1000 m*
— Skole (za nastavnike i u¢enike) 5 mjesta/1000 m’

— Sportska igralista i dvorane 50 mjesta/1000 m*
— Uredi 15 mjesta/1000 m*
— Trgovine 1 usluzni sadrzaji 20 mjesta/1000 m*

— Kulturni, vjerski i drustveni sadrzaji 40 mjesta/1000 m*
— Lokalni centri 15 mjesta/1000 m*
— Ugostiteljstvo 20 mjesta/1000 m*
— Turisticki objekti (ovisno o kategoriji ) 20-50 mjesta/100 kreveta
Clanak 64.

(1) Na parkiraliSstu se mora osigurati dovoljan broj mjesta za osobe s teSko¢ama u

kretanju. Ova parkirna mjesta moraju biti minimalnih dimenzija 300x500 cm i vidljivo
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ozinaCena horizontalnom 1 vertikalnom signalizacijom 1 smjeStena  najblize
pjasackim putevima.

(2) Uredenje javnih parkiralista i prateCih sadrzaja za prihvat turista 1 izletnika uvjetuje se
Prostornim planom unutar svakog gradevinskog podrucja (naselja i izvan naselja), te
naposredno uz mjesta okupljanja — posjeta.

(3) Na podrucju srediSnjeg naselja jedinice lokalne samouprave treba osigurati povrSine
za autobusni 1 teretni terminal.

Clanak 65.

(1) Na dijelovima gdje ceste ulaze u ve¢ izgradenu zonu naselja (gradevine, javne
povrsine 1 sadrzaji) mora se osigurati razdvajanje pjeSaka od prometnih povrsina za
vozila, gradnjom nogostupa ili trajnim oznakama na kolovozu i zaStitnim ogradama.

(2) PovrSine za kretanje pjeSaka moraju biti dovoljne Sirine (na glavnim pravcima
kretanja i u glavnom centru §irine 2,0 - 2,5 m), u pravilu ne uze od 1,50 m. Iznimno u
vrlo skuc¢enim uvjetima mogu biti i uze, ali ne manje od 1,2 m. Kad su povrSine za
kretanje pjeSaka uze od 1,5 m u njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete niti
bilo kakve druge prepreke koje otezavaju kretanje pjesaka.

(3) Za kretanje pjesaka gradit ¢e se i1 uredivati, osim plocnika, trgova i ulica, pjeSacki
putevi, pothodnici, nathodnici, stube i precaci, te prolazi i Setalista.

(4) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za
pjesake, bicikliste i osobe s potesko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni
rubnjaci.

(5) U cilju unaprijedenja kvalitete Zivljenja urbani prostor ¢e se uredivati na nacin da se
za sve gradane, bez obzira na dob i1 vrstu poteskoca u kretanju, osigura nesmetan
pristup javnim gradevinama, javnim povrSinama, sredstvima javnog prijevoza i
sredstvima javnog komuniciranja. U provedbi Plana primjenjivat ¢e se propisi,
normativi 1 europska iskustva u svrhu smanjenja i1 eliminiranja postoje¢ih i
sprijecavanja nastajanja novih urbanisticko arhitektonskih barijera.

(6) Prilikom rekonstrukcije postoje¢ih ili izgradnje novih prometnica treba u okviru
njihovog koridora osigurati prostor za biciklisticku stazu (minimalno jednostrano sa
Sirinom 1,50 m).

Clanak 66.

(1) Prostorni plan odreduje smjestaj uzletista za helikoptere (heliodrom) u okviru naselja
Pag 1 turistickog podrucja Paska rebra. Veli¢ina prostora heliodroma iznosi cca dvije
duzine helikoptera, odnosno 1.300 m” kvadratne povrine 36m x 36 m za helikopter
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duzine 18,0 m (HOL). Prate¢i sadrzaji obuhvadeni posebnim programom,
lociraju se prema moguénostima odabrane lokacije.

(2) Prostor heliodroma ureduje se temeljem posebnog programa, kao prometna povrsina
s parkiraliStem i potrebnim komunalnim priklju¢cima.

(3) Detaljna lokacija, prate¢i sadrzaji i uredenje prostora heliodroma utvrdit ¢e se
posebnom studijom i detaljnim planom uredenja predmetne lokacije.

Clanak 67.

(1) Unutar i uz koridore prometnica zupanijske i lokalne razine, kao i nerazvrstanih cesta
mogu se izgradivati prate¢i usluzni objekti za potrebe prometa. To se odnosi na benzinske
postaje 1 pratece sadrzaje (servisi, ugostiteljstvo 1 sl.), ali ne obuhvaca ugostiteljsko-
turisticke objekte. Navedene prate¢e usluzne objekte moguce je graditi 1 izvan
gradevinskog podrucja. Predmetna izgradnja i1 uredivanje prostora realizira se temeljem
Detaljnog plana uredenja lokacije, uz prethodnu suglasnost mjerodavne institucije koja
vodi brigu o predmetnoj problematici. Prilikom projektiranja realizacije takove lokacije
treba primjeniti sve Zakonom predvidene uvjete zastite okoliSa i prometno-sigurnosna
pravila, ukljucivo zastitu od pozara i eksplozije.

(2) U skladu sa stavkom (1) ovog ¢lanka predmetni objekti mogu se graditi uz
osiguranje slijedec¢ih uvjeta:

- povrsina gradevne Cestice iznosi minimalno 1000 n’,

- maksimalna izgradenost iznosi 15% parcele, ali ne vise od 150 m® ukupne btto
razvijene povrSine u objektima bez obzira na veli¢inu parcele, osim za prometno-
usluzne objekte uz autocestu D-4,

- maksimalna visina objekata iznosi 4,0 m od terena do vijenca, dok se maksimalna
visina nadstre$nice iznad otvorenog prostora ogranicava sa 6,0 m od terena do
njezinog gornjeg ruba,

- minimalna udaljenost objekata 1 nadstreSnice od ruba parcele i javne prometne
povrSine iznosi 3,0 m, odnosno 1,0 m uz suglasnost korisnika/vlasnika okolnih
parcela i javnih povrSina,

(3) Prometna se povrSina izvodi sa suvremenim kolnikom uz obvezni priklju¢ak na
mrezu elektroopskrbe, vodoopskrbe iz javne mreze ili lokalnih izvora te odvodnje
otpadnih voda putem nepropusne sabirne jame, a oborinske vode treba prije upustanja u
cestovne jarke procistiti kroz separator ulja, masti i pjeskolov.

Infrastrukturni sustavi

Clanak 68.
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)
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Prostorni plan u kartografskim prikazima: INFRASTRUKTURNI
SUSTAVI, odreduje trase sustava infrastrukture, trase glavnih vodova, te poloZzaj
osnovnih objekata.

Vodovi mreze infrastrukture u naseljima polazu se prema nacelu:

u gabaritu ceste smjeStava se tzv. fiksna infrastruktura: odvodnja otpadnih i
oborinskih voda;

ispod nogostupa i1 u zaStitnom zelenom neizgradenom pojasu smjeStavaju se
instalacije vodovodne i hidranske mreze (prema uvjetima komunalnog poduzeca);
vodovi elektroopskrbe odvajaju se od telekomunikacijske mreze;

na sustav povrSinske odvodnje cesta prikljucuju se i odvodnje s krovnih ploha i s
povrsina prilaza stambenih i javnih gradevina.

Izgradnja sustava infrastrukture ostvarivat ¢e se u skladu s Prostornim planom te
programima i projektima pravnih osoba s javnim ovlastima (komunalna poduzeca
1dr.).

Pojedini dijelovi sustava infrastrukture mogu se izvoditi po fazama realizacije, s
time da sve faze moraju u okviru jedinstvenog projekta Ciniti funkcionalnu
cjelinu.

Vodoopskrba

Clanak 69.

(1)

2)

)

4)

Situaciono rjeSenje mreze vodoopskrbe definirano je na kartografskom prikazu
Prostornog plana: VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - VODOOPSKRBA u
mjerilu 1:25.000.

Opskrba vodom otoka i Grada Paga realizira se preko regionalnog vodoopskrbnog
sustava Hrvatskog primorja - juzni ogranak (postojeci sustav na kojemu je nuzno
povecanje kapaciteta) i u buducénosti osiguranjem dodatnih koli¢ina vode kroz
povezivanje na Zadarski (Zrmanjski) regionalni vodoopskrbni sustav njegovim
produzenjem preko Paskog mosta i otoka Vira / op¢ine Povljana i spajanjem na
postojecu otocku voodopskrbnu mrezu.

Prostorni plan odreduje prikljuenje svih naselja 1 gradevina (gradevinska
podrucja naselja i izvan naselja) unutar granica Grada Paga na javnu lokalnu
vodovodnu mrezu, povezanu na magistralni otocki vodovod.

Lokalna vodovodna mreza, kod radova rekonstrukcije ili kod polaganja novog
dijela mreze, ukapa se najmanje 80 cm ispod povrSine tla i izvodi sa minimalnim
profilom @ 100 — 160 mm, a prema uvjetima nadleznog komunalnog poduzeca.
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Uz javne prometnice izvodi se mreza hidranata. Najveca
meduudaljenost protupozarnih hidranata iznosi 80 metara, a najmanji presjek
dovodne priklju¢ne cijevi iznosi 100 mm.

Pojedini korisnici prostora gospodarske i turisticke namjene, na parcelama veé¢im
2 . . ..

od 5.000 m", grade zasebne interne vodovodne mreze s uredajima za

protupozarnu zastitu.

Odvodnja

Clanak 70.

(1)

2)

)

4)

)

(6)

Prostornim planom (kartografski prikazz VODNOGOSPODARSKI SUSTAV -
ODVODNIJA) utvrden je sustav i nac¢in odvodnje i sabiranja otpadnih voda.

Za podrucje Grada Paga odredenl su razli€iti sustavi odvodnje otpadnih i oborinskih
voda za pojedina naselja 1 podrucja (razdjelni, polurazdjelni i mjeSoviti)

Otpadne vode naselja BoSana, Pag, Simuni, Kosljun, Dinjiska, Miskovic¢i, Vlasiéi i
Smokvica, te turisticka i turisticko-smjeStajna podruc¢ja uz navedena naselja,
uklju¢ivo zone PaSka rebra, Sv. Petar, Proboj i Maletinac ukljucuju se u pojedinacne
lokalne (ili zajednicke) sustave kanalizacije koji se usmjeravaju na planirane
mehanicko-bioloske uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda 1 ispustaju u recipijent -
morski akvatorij.

Ostala “unutrasnja” naselja — Gorica, Vr¢i¢i i Stara Vas sakupljaju otpadne vode u
nepropusne sabirne jame ili mrezu odvodnje rjeSavaju izgradnjom vlastitih manjih
lokalnih kanalizacijskih sistema usmjerenih prema objektima za njihov prihvat i
¢is¢enje.

Oborinske vode iz naselja, zona gospodarske namjene i s prometnih povrSina
sakupljaju se u sustav kanalizacije i odvode se prema uredajima za procis¢avanje, ili
se nakon separacije masti-ulja i pijeska direktno upustaju u recipijent.

Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno za izgradene dijelove
gradevinskog podrucja, dopusSta se izvodenje prikljucka na septicke jame za
gradevine kapaciteta do 10 ES.

Clanak 71.

(1)

Utvrdivanje lokacijskih dozvola (ili izvoda iz DPU) unutar podrucja naselja i zona
izgradnje za sustave iz ¢lanka 69 1 70 temelji se na ovom Prostornom planu uredenja
Grada Paga, osim za podrucja na kojima je temeljem clanka 91. obvezna izrada
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urbanistic(kog  plana  uredenja 1 detaljnog plana uredenja za zone
stambene, gospodarske i turisticke namjene, ukoliko isti ve¢ nisu doneseni.

Clanak 72.

(1) Upustanje otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje se njihovom
predobradom do razine kuéne otpadne vode (proc¢iS¢avanje od ulja i masti, kiselina,
luzina 1 opasnih tekucina).

(2) Prikljucenje na sustav javne kanalizacije izvodi se putem revizijskih 1 prikljucnih
okana, najmanje dubine 1,0 metar od gornje povrsine cijevi.

(3) Odvodnja sa podrucja komunalne i poslovno-proizvodne namjene, te
eksploatacijskog prostora kamenoloma (otpadna ulja, nafta i derivati, aditivi i sl.)
rjeSava se zasebno nepropusnim sabirnim jamama ili posebnom prethodnom
obradom prije upustanja u javnu kanalizacijsku mrezu. RjeSenje se utvrduje na
temelju projekta odvodnje, u sklopu ukupnog urbanistickog rjeSenja i projekta
pojedinog lokaliteta ili Sire zone, uz obvezno osiguranje potrebne razine zastite
okolisa i prirode.

Elektroopskrba

Clanak 73.

(1) Prostorni plan Grada Paga utvrduje energetske potrebe, mrezu i nacin opskrbe
elektricnom energijom svih naselja, zona gospodarske - turisticke namjene i
izgradnje javne rasvjete na predmetnim podrucjima.

(2) Izgradnja novih energetskih postrojenja baziranih na alternativhim obnovljivim
izvorima nekonvencionalnih vrsta energije (vjetroelektrane) predvidena je ovim
Planom na prostoru Grada Paga (lokalitet “Ravna” i potez Dinjiska - Miskoviéi), a
realizacija predmetne izgradnje provodi se izvan gradevinskog podruc¢ja temeljem
ovog Plana i Studije utjecaja na okolis.

(2) Izgradnja energetskih postrojenja baziranih na alternativhim obnovljivim
izvorima energije (vjetroelektrane) moguca je na lokaciji "Ravna" na kojoj je vec
realizirana prva faza projekta, a uz uvjete koje ¢e odrediti Ministarstvo zastite okoliSa,
prostornog uredenja i graditeljstva.

(3) Rekonstrukcija postojecih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina (dalekovodi
10 / 20 kV 1 transformatorske stanice) kao i1 kabliranje pojedinih dijelova trase
vodova visokog napona na prolazu kroz gradevinska podrucja naselja i zone
izgradnje odreduje se lokacijskim dozvolama prema rjeSenjima Prostornog plana i
urbanistickih planova uredenja, odnosno detaljnih planova uredenja naselja,
uklju¢ivo utvrdene uvjete HEP-a.
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Clanak 74.

(1) Prostorni plan odreduje zaStitne koridore za postojeCe zracne elektroprijenosne
uredaje 1 to kako slijedi:

— 22 dalekoVOd 110 KV oot koridor $irine 36 metara
— 22 daleKOVOA 35 KV oot koridor $irine 20 metara
— zadalekovod 10 (20) KV ....ooreiiieieee e koridor Sirine 16 metara.

(2) Iskljucuje se gradenje novih gradevina u koridoru zratnog dalekovoda, osim
iznimno, a na temelju uvjeta koje utvrduje HEP.

(3) Prostor u koridoru iz stavka (1) ovog ¢lanka mora biti tako ureden da se sprijeci
moguca pojava pozara.

(4) Sirina zastitnog koridora podzemnog VN kabela 10 (20) kV iznosi 5,0 m, a izgradnja
unutar tog koridora moguca je samo temeljem suglanosti / potrebnih uvjeta HEP-a.

Clanak 75.

(1) Prostorni plan odreduje obvezu izvedbe javne rasvjete na javnim povrSinama naselja,
ovisno o posebnostima pojedinih sadrzaja (stanovanje, javne zgrade, gospodarske
gradevine, prometne povrsine, trgovi, spomenici i dr.) i potrebe osiguranja adekvatne
razine rasvjetljenosti prostora.

(2) Uyvjeti uredenja za javnu rasvjetu utvrduju se lokacijskom dozvolom ili izvodom iz
DPU ako su donijeti, a u posebnim slu¢ajevima za centralne zone naselja i zaSti¢ena
ruralna naselja utvrduju se samo izvodom iz detaljnih planova uredenja (DPU) i
rjeSenja izradenih na temelju uvjeta HEP-a i nadleZznih komunalnih poduzeca.

Opskrba plinom
Clanak 76.

(1) Prostorni plan u kartografskom prilogu: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
- ENERGETSKI SUSTAV ne utvrduje utvrduje sustav cijevnog transporta te trase
magistralnog plinovoda unutar razmatranog podruc¢ja Grada Paga.

(2) Razvitak magistralnih plinovoda nije planiran u okviru “Strategije 1 Programa
prostornog uredenja Republike Hrvatske” gdje je konceptualno postavljena mreza
obalnog plinskog sustava 75 bara sa jednim od ishodi$ta u Zadru.

(3) Eventualni razvitak plinske mreze (tijekom I. faze plinifikacije) na otoku Pagu moze
se u buducnosti temeljiti na satelitskoj plinskoj opskrbi preko lokacija LPG / LNG
terminala (za uvozni ukapljeni naftni plin), od kojih je jedna moguca predvidena na
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podru¢ju Zadra. Tek u II. fazi plinifikacije ocekuje se izgradnja
magistralnog plinovoda.

Uvjeti za izgradnju magistralne 1 lokalne plinske mreze, te mjerno-redukcijskih
stanica obuhvacaju potrebne sigurnosne udaljenosti od objekata, prometne i druge
komunalne infrastrukture, u skladu sa vaze¢im propisima (zakoni i pravilnici). Svi
prostorni elementi za realizaciju plinoopskrbnog sustava ostvarit ¢e se kroz izmjene i
dopune Prostornog plana uredenja Grada Paga, kada se pokaZe potreba za
utvrdivanjem trasa plinovoda.

Posta i telekomunikacije

Clanak 77.

(1)

2)

)

4)

)

(6)

(7

Prostorni plan (kartografski prikaz: INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE —
POSTA I TELEKOMUNIKACIJE) odreduje raspored jedinica postanske mreze te
poloZzaj objekata i mreZe javnih telekomunikacija.

Prostorni plan odreduje takoder i raspored podru¢nih centrala (UPS) telefonske
mreze (komutacijski ¢vorovi u nepokretnoj mrezi) na prostoru Grada.

Za potrebe Grada Paga funkciju glavnog poStanskog centra i mjesne telefonske
centrale obavlja poStanski centar i mjesna AXE 10 centrala u Pagu, dok se veza sa
Sirim podrucjem ostvaruje preko Zupanijskog centra Zadar.

Planirano prosirenje telekomunikacijske mreze, obzirom na njezinu dobru postojec¢u
razvijenost 1 izgradenost sastojati ¢e se prvenstveno u njezinom prosirenju na novu
stambenu 1 turisti¢ku izgradnju, te osnivanju novih i povecanju kapaciteta postojecih
podrucnih centrala.

Javne telefonske govornice treba planirati u dokumentu prostornog uredenja nizeg
nivoa (UPU, DPU) kao dio urbane opreme i smjestavati ih u centralnim zonama
naselja, uz javne sadrzaje.

Izgradnja mreze i gradevina telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskom
dozvolom na temelju Prostornog plana, odnosno izvodom iz DPU, u skladu sa
vazeéim zakonskim propisima (zakon i pravilnik) koji reguliraju izgradnju TK
objekata i mreze, te utvrdenih uvjeta od HT 1 HTV.

Koncesionari na podru¢ju mobilnih telekomunikacijskih mreza za svoje potrebe
izgraduju infrastrukturu pokretnih telekomunikacijskih mreza. Izgradnja takvih
objekata ulazi u red gradevina od drzavne vaznosti, jer prema Zakonu i Pravilniku o
javnim telekomunikacijama u pokretnoj mrezi, podrucje pokrivanja mreze mora
sadrzavati sva zupanijska srediSta, gradove i naselja, kao i vaznije cestovne i
zeljeznicke prometnice te vaznije plovne putove na unutraSnjim vodama i
teritorijalnom moru Republike Hrvatske. zbog potrebe izgradnje i nadogradnje
infrastrukture pokretnih telekomunikacijskih mreza, grade se objekti takve



54
telekomunikacijske infrastrukture na doticnom podrucju uz postivanje
uvjeta gradenja koji su zakonom propisani za takve vrste gradevina.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA
Clanak 78.

(1) Prostor Grada Paga pojedinim svojim dijelovima obuhvac¢a odredene kategorije
zastite prirodnih vrijednosti, koje su dijelom ve¢ registrirane ili se ovim Planom predlazu
za zaStitu. Zastita prirodnih vrijednosti odnosi se na:

zaStic¢eni krajolik (obalni pojas Dubrava - Hanzina) reg.broj: 813/ povrsina zastite 350
ha, osim gradevnog podrucja naselja Sv. Marko, Sv. Marija i dijela naselja BoSana,
posebni rezervat Sumske vegetacije (Suma Dubrava-Hanzina), reg. broj 814/povrSina
37,5 ha,

posebni ornitoloski rezervat i potencijalni vodoopskrbni resurs (podru¢je Kolansko
Blato), reg.broj 815 / povrSina zastite 325 ha;

posebni ornitoloski rezervat i vodoopskrbni resurs (podrucje Veliko i Malo Blato),
reg. broj 816 / povrsina zastite 550 ha (dijelom na podruc¢ju Op¢ine Povljana);
zaSticeni krajolik (podru¢je Uvale Zrce), reg. broj 817 / povrSina zastite 150 ha
(ve¢im dijelom na teritoriju Grada Novalje),

zaSticeni krajolik (podrucje Paskih stijena Velebitskog kanala), prijedlog, povrSine
zaStite 660 ha na teritoriju Grada Paga,

park Suma (cjelokupno podrucje otoka Maun), prijedlog, povrSine zastite cca 560 ha.

Clanak 79.

Ovim Prostornim planom izuzeti su iz lovnog podrucja tijekom cijele godine, zaSti¢eni
dijelovi prirode (NN broj: 30/94.) i to kako slijedi:

a)
b)
c)

d)

Kolanjsko Blato - Blato Rogoza, oznaceno kao z.¢. katastarski broj: 1105 K.O. Kolan,
“trstik 1, upisano u posjedovnom listu broj: 802, u povrsini od 443.850 m?,

Malo Blato, oznaceno kao z.€. katastarski broj: 2426, K.O. Dinjiska “trstik 1 upisano
u posjedovnom listu broj: 476, ukupne povrsine od 395.591 m?,

Malo Blato, oznaceno kao z.¢. katastarske Cestice broj: 1943, K.O. Povljana, “rudina”
upisano u posjedovnom listu broj: 740, ukupne povrsine od 311.248 m?,

Velo Blato, oznaceno kao z.¢. katastarski broj: 607/1, K.O. Povljana, “neplodno”
upisano u posjedovnom listu broj 740, u ukupnoj povrsini od 870.734 m’.

Clanak 80.
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U okvirima zaStite 1 oCuvanja kulturnih dobara obuhvacene su postojece vrijednosti
povijesne jezgre grada Paga, ruralnih naselja, objekata tradicijskog graditeljstva razli¢itog
oblikovanja i namjene, sakralnih objekata 1 arheoloskih nalazista, kao i okolni prostori —
krajolik koji sa kulturnim dobrom ¢ini nerazdvojivu cjelinu.

Clanak 81.

(1) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze
iz Zakona 1 Uputa, koji se na nju odnose (ukljucujuci 1 sve naknadne izmjene i dopune):

= Zakon o zastiti kulturnih dobara (NN 69/99),

= Zakon o gradnji (NN 52/99),

= Zakon o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98),

= (Obvezatna uputa o zoniranju zastiCenih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja
(Ministarstvo kulture - Uprava za zastitu kulturne bastine, 1995., 1998.).

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci te nain i oblici
graditeljskih 1 drugih zahvata na: povijesnim gradevinama, gradevnim sklopovima,
arheoloskim lokalitetima, u zonama zaStite naselja 1 kulturnog krajolika ili drugim
predjelima s obiljezjima kulturnog dobra.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu slijede¢i zahvati na
zaSticenim gradevinama, sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrzavanje
postoje¢ih gradevina, dogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe
(adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, novogradnje unutar
utvrdenih zona zaStite povijesnih naselja ili kontaktnih zona pojedina¢nih spomenika,
funkcionalne prenamjene povijesnih gradevina, izvodenje radova u zonama arheoloskih
lokaliteta.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate na gradevinama,
sklopovima, zonama zaStite naselja i lokalitetima, za koje je ovim prostornim planom
utvrdena obveza zaStite (tocke 2.2.4. i 3.4.1. ovog Plana), kod nadleZzne ustanove za
zaStitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za =zaStitu  kulturne baStine -
Konzervatorski odjel u Zadru) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole),

- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole),

- nadzor u svim fazama radova, provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(6) Zasti¢enim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnog dobra i na koje se
obvezatno primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom
Prostornom planu propisane kao kulturna dobra: upisana u Registar preventivno
zaSti¢ena, predlozena za pokretanje postupka upisa u Registar, te zaSticena ovim
Prostornim planom.

(7) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga prostornoga
plana, uz ranije registrirane ili preventivno zaSti¢ene spomenike, Uprava za zaStitu
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kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Zadru po sluzbenoj ¢e duznosti pokrenuti
postupak dokumentiranja te donoSenja rjeSenja o zaStiti za sve vrednije gradevine,
povijesna naselja 1 lokalitete koji su predlozeni za zastitu. Do donoSenja odgovarajuceg
rjeSenja treba primjenjivati iste mjere i propisane postupke kao i za zasti¢ene zgrade.

Clanak 82.

(1) Sastavni dio odredbi za provodenje je Popis kulturnih dobara tocke 2.2.4. 1 3.4.1.
ovog Plana, a odnosi se na sve gradevine, bez obzira na njihov trenutni status zastite.

(2) Provedbu obnove i zastite kulturnih dobara svih vrsta (a to zna¢i mogucéu
izgradnju u kontaktnim zonama zaStite) treba temeljiti na Konzervatorskim uvjetima 1
mjerama zastite utvrdenih u okviru detaljne konzevatorske podloge izradene u okvirima
prostorno-planske dokumentacije nize razine.

3) Zastita uzega zaStiCenog podrucja naselja (zona B - djelomi¢na zastita strukture
naselja), kontaktna zona i zona ekspozicije naselja, uspostavit ¢e se za povijesnu jezgru
Paga na razini Urbanisti¢kog plana uredenja sa sustavom mjera zastite.

4) Unutar povijesnih cjelina seoskih obiljezja, odnosno za njihove dijelove koji
imaju odredene vrijednosti sa aspekta zaStite kulturnih dobara, svi zahvati koji podlijezu
izdavanju lokacijskih 1 gradevinskih dozvola moraju se provoditi uz posebne uvjete 1
prehtodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Zadru.
Za novu izgradnju u kontaktnim zonama propisuju se slijedeci op¢i uvjeti:

= Stambena gradevina se u pravilu postavlja paralelno sa pruzanjem ulici, prislonjena ili
udaljena od ulice za prostor predvrta, cca 3,0 m, ovisno o lokalnim uvjetima (vezano
uz lokaciju susjednih objekata i tipologiju izgradnje drugih kulturnih dobara).

= (Gradevina moZe biti maksimalno jednokatne visine (P+1), dvostresnog kroviSta
(eventualno poluskoSenog na zabatu) polozenog u smjeru duze osi, nagiba 35-45%
pokrivenog kupom kanalicom (mediteran crijep),

= tlocrtni obris ima biti pravokutnik, odnosa stranica 1:1,5, a dimenzija zabatnog
procelja Sirine max. 8,0 m,

= ZavrSna obrada procelja treba biti sa kamenom, uskladeno sa nacinom obrade ostale
ambijentalno znacajnije arhitekture na podrucju naselja,

* Ograda prema ulici treba biti kamena, visine do 1,20 m ili zelena, odnosno u
kombinaciji kamena - zelena ograda.

(5) U zoni zaStite ekspozicije zaStiCenih dijelova naselja (zoni krajolika) ne
dozvoljava se fomiranje gradevnih podrucja. Iznimno se mogu smjestiti javni sadrzaji
naselja kao Sto su igraliSta, sportski tereni i sl. koji ne izazivaju velike promjene u smislu
prsotornih odnosa i nacina koriStenja zelenih povrSina.

Clanak 83.
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Oko pojedinacnih zaSti¢enih ili evidentiranih kulturno-povijesnih
vrijednosti propisuju se mjere zastite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne
uvjete za zahvate na postojecoj strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zaStitu kulturne
bastine. Ova odredba se poglavito odnosi na zasti¢ene predjele oko profane arhitekture,
crkvi, kapela i groblja.

Clanak 84.

(1) Za arheoloske lokalitete koji su evidentirani na temelju povremenih nalaza ili su
pretpostavljeni 1 moguc¢i nalazi, a ne postoje tocno utvrdene granice zastite ne propisuju
se direktivne mjere zaStite ve¢ je prije izvodenja zemljanih radova koji prethode
gradevinskim, potrebno provesti arheoloska istrazivanja te upozoriti narucitelje radova na
moguce nalaze zbog Cega je potreban pojacani oprez. Preporuca se detaljno istrazivanje i
konzervacija nalaza uz mogucnost koriStenja metode anastiloze, a u ekstremnim 1
temeljito dokumentiranim slu¢ajevima i parcijalne dislokacije.

(2) U podruc¢jima na kojima se ovim Planom predvida izgradnja objekata, za koje je
Zakonom predvidena obveza izrade procjene utjecaja na okoli§, a prostor nije izgraden 1
priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata
da tijekom izrade istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli§ osigura
arheolosko istrazivanje, rezultat kojeg mora biti detaljno pozicioniranje arheoloskih
nalaza u prostoru i njihova valorizacija. Investitor je duzan osigurati arheoloska
istrazivanja ili sondiranja prema uputama konzervatorskog odjela pri ¢emu u slucaju
veoma vaznog arheoloskog nalaza moze do¢i do izmjene projekta ili njegove prilagodbe
radi prezentacije nalaza.

Clanak 85.

(1) Za svaku pojedinacnu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva
kulturnog dobra kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njen
povijesno vrijedni dio. Mjere zaStite primjenjuju se na gradevine (parcele) koji su:
registrirani, preventivno zaSti¢eni ili su Prostornim planom predlozeni za zaStitu. Za
gradevine koja imaju svojstva kulturnog dobra osobito se primjenjuju slijede¢e mjere:

= Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na
mikroambijent naselja, tj novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim
veli¢inama postojec¢e zgrade (ili postoje¢ih zgrada) kako bi se uspostavio skladan
graditeljsko-ambijentalni sklop.

= Vrijedne gospodarske i stambene zgrade izgradene u naseljima moraju se ocuvati bez
obzira na nemoguc¢nost zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu
prenamijeniti u poslovne prostore ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga
graditeljstva. Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od kamena,
eventualno ozbukane sa kamenim okvirima - “pragovima” oko prozora i vrata, te
drvenom stolarijom - prozorske grilje i pokrovom od kupe kanalice ili mediteran
crijepa. Prihvat krovne vode preporuca se osigurati u kamenom vijencu poloZenom na
kamenim konzolicama. Kod gradnje novih ku¢a u kontaktnim podru¢jima povijesnog
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naselja preporuca se oblikovanje kojim ¢e se uspostaviti harmoni¢ni odnosi s
postojeCom gradevnom strukturom, u pogledu gabarita, nagiba krovova, upotrebi
materijala zavrSnog oblikovanja 1 kolorita. Ne dopusta se izgradnja izbacenih balkona,
velikih terasa i lukova, te koriStenje grubih zbuka bijele boje, ve¢ u oblikovanju
gradevine 1 njenoga neposrednoga okruzenja valja slijediti prepoznatljive tradicijske
gradevne tvorevine.

= Kultivirani agrarni krajolik potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najvecoj
mogucoj mjeri, te usmjeravati izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene
sturkture naselja.

= Prilikom projektiranja - izgradnje prometno-infrastruturnih objekata u zonama
kulturnih krajolika treba prethodno zatraziti konzervatorske uvjete.

Clanak 86.

Planom se zadrzava i unapreduje zaStita nepokretnih kulturnih dobara - registriranih
spomenika kulture koja obuhvaca slijede¢e pojedinacne objekte i urbano-prostorne
cjeline:

— Crkvauznesenja B.D.M u Starom Gradu, Registracija: RRI-N-169, godina 1966.
— Crkva uznesenja B.D.M. u gradu Pagu, Registracija: RRI-N-170, godina 1956.

— Urbanisticka cjelina grada Paga, Registracija RRI-N-171, godina 1966.

— Kompleks KneZeva dvora, Registracija: RRI-N- 246, godina 1970.

— Benediktinski samostan i crkva Sv. Margarete u Pagu,

— Crkva Sv. Frane u Pagu,

— Crkva Sv. Jurja u Pagu,

— Crkva Sv. Vida na brdu Sv. Vid,

— Rodna kuéa kipara Ivana Mirkovica, Registracija: RRI-N-407, godina 1976.

PovrSina navedene zaStiCene graditeljske bastine Grada Paga iznosi ukupno cca 9,3
hektara.

Zastita vrijednosti ovih objekata i prostornih cjelina ostvaruje se izradom prostorno-
planske i konzervatorske podloge ili utvrdivanjem sustava mjera zaStite nepokretnih
kulturnih dobara.

Clanak 87.

Potrebni su istrazivacki radovi na slijede¢éim podrucjima, uz nadopunu postojece
dokumentacije, na osnovu koje ¢e se odrediti posebni uvjeti modaliteta zastite i uredenja
prostora, i to kako slijedi:

a) Kolan - arheolosko i ruralno podrucje naselja i okolice (Gradine, Brizi, Sv.Vid),
b) Kosljun - arheolosko i ruralno podrucje naselja i okolice,
c) Stari Grad na Pagu - arheolosko i ruralno podrucje nekadasnjeg naselja i okolice,
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d) Vlasi¢i - ruralno podrucje naselja i okolice,
e) Dinjiska - arheolosko 1 ruralno podrucje naselja 1 okolice,
f) Sire podruéje toponima Rt Fortica,
g) Gradina Sv. Juraj u Pagu,
h) Arheolosko i ruralno podrucje naselja Stara Vasa,

Clanak 88.

Povijesne ruralne cjeline treba $tititi tako, da se za pojedina podrucja izrazito bogatog i
saCuvanog tradicijskog graditeljstva izrade studije koje bi ukazale na dominantne uzroke
propadanja i mogucénosti njihove revitalizacije, koje bi utvrdile posebne uvjete gradenja i
tako osigurale ocCuvanje tradicijskih vrijednosti, te ispitale optimalne mogucénosti
njihovog ponovnog aktivnog uklju¢ivanja u suvremeni Zivot.

7. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 89.

(1) Prostornim planom odredene su dvije potencijalne lokacije za smjestaj transferne
postaje za prikupljanje i selekciju otpada:

- u poslovnoj zoni Pag 2

- postojeCe odlagaliSte otpada na lokaciji Sv. Kuzam koje se treba sanirati 1
eventualno  prenamijeniti u postaju za transfer otpada

(2) Detaljniji polozaj i uvjeti za uredenje transferne postaje u slucaju oabira lokacije u
poslovnoj zoni Pag 2 uredit ¢e se urbanistickim planom uredenja zone.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS
Clanak 90.

(1) Prostorni plan utvrduje prostorne preduvjete za unapredenje uvjeta zivota i rada,
zastite okolisa te zastite od prirodnih i tehnickih nepogoda.

(2) Na podruc¢ju Grada Paga ne mogu se obavljati zahvati u prostoru, na povrsini zemlje,
ispod 1ili iznad povrSine zemlje ili graditi gradevine koje bi mogle svojim
postojanjem ili uporabom ugrozavati zZivot, rad 1 sigurnost ljudi i imovine, odnosno
vrijednosti covjekova okoliSa, ili narusavati osnovna obiljezja krajobraza i1 kulturnih
dobara.

Clanak 91.

(1) Nepovoljan utjecaj na okoli§ sprjeCava se uvjetima koriStenja prostora, posebnim
mjerama utvrdenim u okviru Zakona koji tretiraju predmetnu problematiku i
odredbama za provodenje Prostornog plana.
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(2) Vrijedni dijelovi prirode i spomenika kulture stavljeni su Zakonom pod posebnu

za$titu, a Prostornim planom odredena su posebna ograni¢enja njihovog koristenja.

(3) Prostor prolaza glavnih prometnica kroz naselja ili u neposrednoj blizini naselja mora

4)

)

(6)

(7

(®)

©)

biti tako ureden da se postigne sigurnost ucesnika u prometu i zastita od buke (zeleni
pojasevi, odmicanje izgradnje od regulacijske linije prometnice, izmjeStanje glavnih
prometnica van naselja, rezimska ogranienja za teSki promet i brzinu odvijanja
prometa i dr.), te onemogucéi nastanak buke iznad zakonom i pravilnikom uvjetovane
razine.

Zastita zraka od oneciS¢enja iz podrucja gospodarskih aktivnosti unutar i izvan
naselja (namjenske kategorije: LE,K) posti¢i ¢e se formiranjem zelenih pojaseva
izmedu radnih zona i stambenog podrucja, zelenim pojasevima unutar takvih zona, te
njihovim lociranjem izvan ili na rubovima stambenog podrucja. Zagadivanje zraka
od strane prometa sprjeava se izvedbom zelenih pojaseva, ograni¢enjem za kretanje
teretnih vozila, te dislokacijom glavnih prometnica izvan urbanog podrucja.

Do vremena izgradnje priobalnog kolektora za prihvat otpadnih voda postojecih i
novih zona izgradnje, sve gradevine na tom podru¢ju moraju imati strogo nadzirane
sustave sabiranja otpadnih voda koje se ne mogu direktno ispustati u teren ili u more.

Poseban znafaj za razmatrano podrucje imaju vode, bilo kao dio prirodnog
krajobraza ili vodoopskrbni resurs. Obzirom na takav znacaj uvjetuje se zaStita
prostora vodnih resursa (kaptaza Mirozi¢i i jezera Velo i Malo Blato) kroz zabranu
ispustanja otpadnih voda objekata i naselja, te odrzavanjem njihove kvalitete u razini
II. kategorije. Za vodonosno podrucje navedenih resursa iskljucuje se nova izgradnja
u okvirima vodozastitne zone. Na tom podrucju treba uspostaviti mjere ograni¢enog
koristenja pesticida na poljoprivrednom zemljistu.

Zastita tala  (vrijednog poljoprivrednog i1 Sumskog zemljista) realizirana je
prvenstveno usmjeravanjem nove izgradnje uz podrucja postojecih naselja, odnosno
izvan tog zemljiSta kao i njegovim daljnjim proSirenjem na danas zapustena podrucja
uklju¢ivo poSumljavanje prostora juzne rivijere uz i unutar turistickih podrucja.

Protupozarna zastita provodi se kroz osiguranje protupozarnih - vatrogasnih puteva
sa omogucéavanjem pristupa u sva podru¢ja. Drugu mjeru zastite treba ostvariti kroz
izgradnju hidrantske protivpozarne mreze, a posebno u sklopu pojedinog
gospodarskog subjekta sa ve¢im pozarnim potencijalom. Mjere protivpozarne zastite
postizu se 1 kroz realizaciju Planom uvjetovanih udaljenosti izmedu objekata,
odnosno izvedbom vatrobranih zidova izmedu pojedinih dvojnih ili skupnih
objekata.

Ovim Planom uvjetuje se uspostavljanje mjera zaStite stanovniStva u uvjetima
elementarnih nepogoda 1 ratnih opasnosti. Elementarne nepogode odnose se na
moguce seizmicke aktivnosti - potrese, odnosno nastanak klizista u prigorskom dijelu
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podru¢ja  opcine. Mjere  zaStite uspostavljaju se pravilnim oblikovanjem i
¢vrsto¢om konstruktivnog sustava objekta, dovoljnim razmakom izmedu objekata te
objekata i1 javnih prometnica, kako bi iste ostale izvan zona ruSevina, te bile
prohodne za evakuaciju. Sprecavanje nastanka kliziSta osigurano je manjim planskim
zahvatima gradenja na potencijalno opasnom podrucju i uvjetovanjem prethodne
inzenjersko-geoloske prospekcije terena na prostorima potencijalnih ili postojecih
klizista.

Sklanjanje stanovniSta i materijalnih dobara, osigurava se u zaklonima na podrucjima
vecih naselja (preko 2000 stanovnika - Grad Pag). Nacin rjeSenja i lokacija pojedinih
skloniSta definirati ¢e se u planovima nize - detaljnije razine (UPU) za predmetno
naselje.

Clanak 92.

(1)

2

)

4)

)

Prostorni plan obavezuje izradu programa saniranja podru¢ja eksploatacije
mineralnih sirovina - postoje¢ih kamenoloma i podrucja eksploatacije pijeska.
Program njihove eksploatacije 1 saniranja mora utvrditi nacin i uvjete neodgodive
obnove krajolika kroz privodenje prostora eksploatacijskog polja (nakon zavrSene
eksploatacije) konac¢noj namjeni.

Prostornim planom se zadrzavaju u funkciji postoje¢i kamenolomi “Gorica” unutar
odobrenog eksploatacijskog prostora veli¢ine 12,47 ha i “Zestoko” povrSine 31,22
ha.

Programi uredenja novih - potencijalnih podrucja istrazivanja i koriStenja mineralnih
sirovina (lociranih udaljeno od stambenih i turistickih podruc¢ja) trebaju odrediti
uvjete eksploatiranja bez trajnog oStecenja krajolika i uz postupno privodenje
eksploatacijskog polja kona¢noj namjeni.

Veli¢ina eksploatacijskog podrucja, uredenje 1 sanacija prostora utvrduje se
prethodnom studijom utjecaja na okoli§ 1 detaljnim planom uredenja ovisno o
predmetnoj lokaciji.

Realizacija planiranog uredenja prostora za komunalnu namjenu na lokacijama Mali
Zaton — luka i KoS$ljun - plovni kanal uvjetuje eksploataciju kamena u funkciji
izgradnje predmetnih komunalnih objekata sa trajanjem do kona¢nog projektiranog
oblikovanja prostora za prihvat predvidene osnovne- primarne namjene i funkcije.

Clanak 93.

(1)

Postornim planom utvrdena je seizmicka zona, koju treba uvazavati prilikom
proracuna stabilnosti gradevina. Cjelokupno podrucje Grada Paga pripada zoni jacine
6°MCS.
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U postupku uredivanja prostora i gradenja treba poStivati uvjete kojima
se sprecava erozija tla, odnosno onemogucéavanju zahvati u prostoru kojima se
uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje kliziSta. Svakom gradenju na potencijalno
nestabilnom terenu treba prethoditi inzenjersko-geoloska ekspertiza.

MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 94.

Provodenje plana pratit ¢e se postupkom kontinuiranog planiranja i uredivanja prostora.
Izmjene 1 dopune Prostornog plana uredenja provodit ¢e se temeljem ocjene stanja u
prostoru Grada Paga (dvogodiSnje IzvjeS¢e o stanju u prostoru i Program mjera za
unapredenje stanja u prostoru), kao i u slucaju potrebe uskladivanja Prostornog plana s
planovima Sirih podrucja i viSeg reda.

Clanak 95.

(1)

2)

3)

9.1.

Prostor Grada Paga uredivat ¢e se lokacijskim dozvolama temeljenim na Prostornom
planu uredenja podru¢ja Grada, urbanistickim planovima uredenja i izvodima iz
detaljnih planova uredenja, odnosno primjenom ¢lanka 97. ovih Odredbi.

Dijelovi naselja (unutar neizgradenog gradevinskog podruc¢ja), nove turisticke i
turistiCko-stambene zone, koji realiziraju znacajnije gradevinsko podrucje, te imaju
vaznu ulogu u sustavu sredi$njih naselja, kao i gradevinska podrucja izvan naselja sa
prostorima namijenjenim gospodarskim aktivnostima (proizvodna, poslovna,
ugostiteljsko-turisticka) ili Sportsko-rekreacijskoj namjeni te prostori sa sadrzajima
koji mogu utjecati na okoli§ (podrucja eksploatacije mineralnih sirovina), kao i
zaStiCeni prostori, uredivat ¢e se lokacijskim dozvolama temeljenim samo na
urbanistickim planovima uredenja (UPU) ili izvodima iz detaljnih planova uredenja
(DPUL).

Lokacije za postavu kioska, njihova povrSina i namjena na odredenoj lokaciji na
podrucju Grada Paga utvrduje se odgovaraju¢om odlukom nadleznog tijela Grada
Paga.

Kiosci se mogu postavljati na javnim povrSinama, a iznimno i na drugim
povrSinama utvrdenim odlukom nadleznog tijela Grada Paga, kao samostalne
gradevine ili se ve¢i broj kioska moze povezati u jednu funkcionalnu cjelinu.
Dopusteno je postavljanje montaznih gradevina za potrebe sajmova i manifestacija
(Satori 1 sl.) prema odluci nadleznog tijela Grada Paga.

OBVEZA IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 96.

Odreduje se izrada urbanistickih planova uredenja:

(1)

Urbanisticki planovi uredenja naselja:
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- UPU Bosana
- UPU Dinjiska
- UPU Gorica
- UPU Pag
- UPU Kosljun
- UPU Miskoviéi
- UPU Proboj
- UPU Simuni
- UPU Smokvica
- UPU Stara Vas
- UPU Sv. Marija
- UPU Sv. Marko
- UPU Vlasiéi
- UPU Vr¢iéi

(2) Ostali urbanisticki planovi uredenja:

- UPU kanal Pag - Kosljun

- UPU komunalne zone Mali zaton

- UPU poslovne zone Pag 1 (postojeca zona u naselju)
- UPU poslovne zone Pag 2 (planirana zona izvan naselja)
- UPU turisticke zone Kotica

- UPU turisticke zone Bosana

- UPU turisticke zone Paska rebra 1

- UPU turisticke zone Paska rebra 2 / Koprva - istok
- UPU turisticke zone Paska rebra 2 / Koprva - zapad
- UPU turisticke zone Paska rebra 2 / uvala Tri boka
- UPU turisticke zone Paska rebra 3 - istok

- UPU turisticke zone Paska rebra 3 - zapad

- UPU turisticke zone Paska rebra 4

- UPU turisticke zone Bok

- UPU turisticke zone Zameti

- UPU turisticke zone Luze

- UPU turisticke zone Maletinac

- UPU turisticke zone Drazica

- UPU turisticke zone Moravcici

- UPU turisticke zone Magasi

- UPU turisti¢ke zone Cunji

- UPU turisticke zone Strazica

- UPU turisticke zone Konjska

- UPU turisticke zone Smokvica

- UPU turisticke zone Suha punta

Clanak 96a.
(1) Na podruc¢ju Grada Paga Pored PPUG-a na snazi su planovi:
- GUP Paga

- PUP Lokunja Vodice
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- PUP Basaca
- PUP Murvica Varo$
- PUP Sv. Jelena Sv. Grgur
- PUP Vodice 2
- PUP Golijja
- PUP Suha Punta
- PUP Kosljun
- PUP Miskoviéi
- DPU Luka Simuni
(2) Grad Pag ¢e za svaki pojedinacni navedeni plan donijeti odluku hoce 1i ga
uskladiti s Uredbom ili staviti van snage i izraditi novi UPU

Clanak 97.

(1) Izgradeni dijelovi gradevinskog podru¢ja naselja do donoSenja dokumenta
prostornog uredenja iz Clanka 96. uredivat ¢e se lokacijskom dozvolom temeljem
Prostornog plana, ali ne duze od 3 godine za Grad Pag i 5 godina za ostala naselja od
dana donosSenja Prostornog plana Grada Paga, pri ¢emu se navedeni rok moze produziti i
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru. Lokacijske dozvole do donosenja
novi urbanisti¢kih planova uredenja ili uskladenja postoje¢ih planova iz Clanka 96a
mogu se izdavati samo za zahvate u prostoru povrine do 5.000 m® u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja, a prema odredbama za provodenje ovog Plana, odnosno prema
odredbama planova iz Clanka 96a za podru¢ja koja su PPUG-om Paga zadrzana u
gradevinskim podruc¢jima.

(2) Uredivanje neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja i izvan naselja,
moguce je samo temeljem postojece (vazece) ili nove detaljnije prostorno-planske
dokumentacije (UPU - DPU) opisane u ¢l. 96 ovih Odredbi.

(3) Kod naselja za koja ovim Planom nisu utvrdeni uvjeti izrade UPU - DPU (Gorica,
Stara Vasa, Vr¢€ici) izdavanje lokacijske dozvole provodi se temeljem Odredbi i uvjeta
ovog Plana za izgradeni 1 neizgradeni dio naselja.

9.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH I DRUGIH MJERA
Clanak 98.

Podsticaj razvitka gospodarstva kroz primjenu posebnih razvojnih i drugih mjera ostvaren

je kroz prostorno-plansku dokumentaciju kojom se omogucuje:

— aktiviranje specifi¢nih oblika turizma na bazi lokalnih resursa ljekovitog blata (Pag /
Kolan / Vlas$i¢i) - zdravstveni turizam, koriStenjem visoke ekoloske vrijednosti
prostora - kao rekreativni turizam, iskoriStavanjem etnoloSkih vrijednosti ruralnih
naselja za seoski i etnoturizam i dr.

— izgradnja izvan gradevinskih podru¢ja naselja na poljoprivrednom zemljiStu radi
osnivanja obiteljskog gospodarstva usmjerenog prema poljoprivrednoj — stocarskoj
proizvodnji koja danas predstavlja osnovnu tradicionalnu gospodarsku djelatnost
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razmatranog podrucja, kao podsticajna mjera za razvitak tradicionalnih
gospodarskih aktivnosti, uz moguénost paralelnog razvitka seoskog i1 ekoloSkog
turizma,

— koristenje morskog akvatorija za djelatnost marikulture - uzgoja ribe i1 Skoljaka za
lokalno 1 Sire trziste,

— povecanje uces¢a novih gospodarsko-proizvodnih podrucja izgradnje kao podsticajna
mjera za razvitak Sirokog spektra ponude u segmentu zanatskih i servisnih djelatnosti,

— ostvarenje znacajne turisticko-ugostiteljske djelatnosti na postoje¢im i novim zonama
izgradnje sa planiranom realizacijom turistickog smjestaja u segmentu ku¢ne radinosti
— privatnih pansiona i posebnih turistickih lokacija vezano uz ljepotu obalnog
prostora i ostale zateCene prirodne i druge faktore (lovstvo, etno-arhitektura i dr.), Sto
predstavlja razvojnu 1 podsticajnu mjeru za razvitak obiteljskih gospodarskih
aktivnosti usmjerenih na turizam,

— ostvariti preduvjete za realizaciju i prezentaciju odredenih gospodarskih i proizvodnih
djelatnosti sa njihovim proizvodima oznacenim kao posebna kvaliteta - “hrvatski
oto¢ni proizvod”.

Clanak 99.

U realizaciji ovog Plana, primjenom odgovaraju¢ih mjera i aktivnosti treba ostvariti $to
brze njegovo ozivotvorenje, kako bi se otvorile moguénosti Planom utvrdenog koriStenja
prostora na dijelovima koji predstavljaju osnovu za gospodarski razvitak. Pri tome u
daljnjoj realizaciji prostorno-planskog dokumenta treba provesti slijedece aktivnosti:

— ostvariti takovu zemljiSnu politiku na gradskom 1 Zupanijskom nivou koja ¢e biti u
funkciji stvaranja zemljiSnog fonda u drzavnom — gradskom vlasnistvu te njegovog
koriStenja radi usmjeravanja prostorno-razvojnih programa u okviru buduéeg razvitka
Grada Paga.

— posebnim mjerama treba osigurati pravovremenu pripremu detaljnijih nivoa prostorno-
planske dokumentacije koja omogucava pristup realizaciji planiranih razvojnih
programa, posebno u segmentu gospodarstva,

— organizirano, usmjereno i pravovremeno opremanje razvojno-podsticajnih podrucja
potrebnom prometnom i drugom komunalnom infrastrukturom u nuznom (minimalno
potrebnom) opsegu.

— definiranje stimulativnih mjera na nivou Grada vezano uz troSkove komunalnog
opremanja pojedinih prostora i koncesija na drzavnom - gradskom zemljistu.

— temeljem izradenog Prostornog plana uredenja Grada Paga inicirati i sudjelovati u
izradi Programa odrZivog razvitka otoka Paga u dijelu koji se odnosi na Grad Pag.

Clanak 100.

Sve aktivnosti, kojima ¢e se to¢no definirati i usvojiti posebne razvojne i druge mjere za
podsticanje gospodarskog i svekolikog drugog razvitka na podrucju Grada kroz primjenu
ovog prostorno-planskog dokumenta, treba usmjeriti na izradu programa razvitka Grada
Paga za odredeno razdoblje (dvogodis$nje) kojim ¢e se obuhvatiti slijede¢a problematika:
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— iniciranje 1 sudjelovanje u radu zupanijskog povjerenstva za otoke,

— definiranje pojedinih faza gospodarskog i drustvenog razvitka vezano s upravljanjem i
zaStitom prostora,

— utvrdivanje terminskih planova za izradu neophodne prostorno-planske 1 druge
dokumentacije kao osnov za realizaciju razvojnih programa i primjenu razvojnih i
drugih mjera,

— utvrdivanje prioritetnih podru¢ja razvitka na kojima treba provesti uredenje 1
opremanje gradevinskog zemljiSta uz utvrdivanje minimalne razine tog uredenja.

9.3. REKONSTRUKCIJA GRAPEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ NAMJENI I SANACIJA PROSTORA

Clanak 101.

(1) Za gradevine koje su izgradene u skladu s propisima $to su vazili do stupanja na
snagu Zakona o prostornom uredenju (NN broj 30/94) i Zakona o gradenju, a ¢ija je
namjena protivnha namjeni utvrdenoj Prostornim planom, moZze se do privodenja

prostora planiranoj namjeni izdati lokacijska dozvola za rekonstrukciju i to za:

= stambene, stambeno-poslovne gradevine stalnog stanovanja

— saniranje 1 zamjena dotrajalih dijelova konstrukcije u postoje¢im gabaritima;

— dogradnja, nadogradnja stambenih prostora i spremista za ogrijev, tako da se ukupna
brutto razvijena povrsina objekta ne povecava za vise od 25% u odnosu na zatecenu
gradevinu, s time da se ne povecava ukupan broj stanova, te nije u suprotnosti sa
drugim uvjetima ovih odredbi (izgradenost parcele, visina izgradnje, udaljenost od
granica parcele 1 dr.),

— unutarnje preinake uz moguénost promjene namjene prostora,

— preinake u smislu otvaranja vanjskih otvora,

— prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, izvedba novog krovista
(kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom) bez nadozida ili s nadozidom, ako se
radi o povecanju stambenog prostora iz alineje 2. ovog stavka;

— izgradnja garaZe i pomoénog objekta povrsine do 20 m?,

— saniranje postojece ograde i gradnja potpornih zidova, zbog saniranja terena.

(2) Navedeni zahvati rekonstrukcije moraju biti u okvirima maksimalne izgradenosti
gradevne Cestice sa koeficijentom 0,3 ili 30% (0,5 ili 50% za gusto izgradene
dijelove naselja) povrSine parcele za stambene, odnosno 0,40 ili 40% (0,6 ili 60% za
gusto izgradene dijelove naselja) povrSine parcele za stambeno-poslovne gradevine.

=  oradevine druge namjene ( gospodarske, prometne, prate¢e gradevine i dr.)

— saniranje 1 zamjena dotrajalih dijelova konstrukcije u postoje¢im gabaritima;
— dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl., do najvise 20 m?;
— ukupna izgradena brutto povriina moZe iznositi do 100 m* odnosno do maksimalno

5% ukupne brutto izgradene povrsine u okviru postojece vece gradevine;
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— prenamjena i funkcijske preinake;
— dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;
— prikljucak na gradevine i uredaje infrastrukture;
— dogradnja 1 zamjena gradevina infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih
povrsina.

Clanak 102.

(1) Eksploatiranje mineralnih sirovina (kamen) na podru¢ju Grada Paga vremenski je
ogranic¢ena djelatnost, koja mora biti usmjerena na privodenje prostora kona¢nim i za
okoli$ prihvatljivim namjenama.

9.4. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 103.

Pripremne radove, potrebne za operacionalizaciju ovog Plana, kao i programski dio
potrebnih studijskih istrazivanja radi izrade urbanistickih i detaljnih planova obavljati ¢e
Stru¢ne sluzbe Grada, u okviru svojih nadleznosti ili u suradnji sa drugim institucijama.

Clanak 104.

Zavod za prostorno planiranje Zupanije, kao i gradski odjel za prostorno uredenje i
zastitu okoliSa, brinuti ¢e da se na vrijeme pride izradi neophodnih studija i prostorno-
planskih dokumenata koji su potrebni za provodenje ovog Plana.

Clanak 105.

Provedbu i realizaciju postavki Prostornog plana Grada Paga operativno ¢e provoditi
upravne i strucne sluzbe Grada.

Clanak 106.

(1)Pracenje provodenja ovog Plana obavljati ¢e Gradsko poglavarstvo 1 Vije¢e Grada
Paga, preko dokumenata pracenja stanja u prostoru (Izvjes¢e o stanju u prostoru i
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru) ¢ime ¢e se utvrditi mjere koje
treba predvidjeti 1 provesti u daljnjem dvogodi$njem periodu njegove primjene.

(2)Struc¢ne sluzbe jedinice lokalne samouprave ¢e najmanje jednom godiSnje Gradskom

poglavarstvu i Vije€u prezentirati informaciju o provodenju Plana, sa prijedlozima
mjera koje treba predvidjeti u daljnjem postupku njegove primjene.

Clanak 107.

Svi postojeci 1 vaze€i prostorno-planski dokumenti niZe razine primjenjivat ¢e se i dalje u
onim svojim dijelovima u kojima postoji njihova uskladenost sa ovim Planom.
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(1) Izvornik Prostornog plana uredenja Grada Paga, kojeg je donijelo Gradsko vijece
Grada Paga, potpisano od Gradonacelnika i Predsjednika Gradskog vijeca, Cuva se u
pismohrani Grada Paga.

(2) Odlukom o donoSenju Prostornog plana, koja se objavljuje u Zupanijskom glasilu,

utvrden je broj izvornika Prostornog plana.

Clanak 109.

Danom stupanja na snagu Prostornog plana uredenja Grada Paga, prestaje vaziti Prostorni
plan opéine Pag (“SluZbene novine” - sluzbeno glasilo opéina: Buzet, Crikvenica, Cabar,
Delnice, Krk, Ogulin, Opatija, Pag, Pazin, Rab, Rijeka, Senj, Vrbosko, brojevi: 35/81,

54/85, 58/86, 29/8, 51/87, 25/90.)

OBVEZNA TABLICA PROVJERE GP NASELJA I GP IZDVOJENIH ZONA

PPUO Uskladenje | PPUO uskladen s Uredbom Ovjera
Ukupno | Izgradeno | Izgradenost | s ¢lankom | Ukupno GP Izgradeno GP Izgradenost
GP GP ha % 4. Uredbe | ha ha %
ha
A. GP naselja
1. | Bosana 24,62 15,72 63,85 - 24,62 15,72 63,85
2. | Dinjiska | 33,41 18,54 55,50 - 33,41 18,54 55,50
3. | Gorica 12,75 9,16 71,90 - 12,75 9,16 71,90
GP
Gorica
Gorica 78,22 0,00 0,00 smanjenje | 0,00 0,00 0,00
GP za 100%
Maletinac
4. | Pag 288,68 | 136,55 47,3 smanjenje | 206,20 | Naselje | 136,55 | Naselje | 69,39
GP Pag za 30% 185,97 125,45
T T
8,99 7,54
K K
11,24 3,56
Pag 24,95 5,39 21,60 smanjenje | 17,22 5,39 31,30
GP sv. za 30%
Marija -
sv. Marko
5. | Kosljun 20,13 11,67 57,97 - 20,13 | Naselje | 11,67 57,97
GP 18,13
Kosljun T
2,00
Kosljun 27,27 5,13 18,81 smanjenje | 19,08 5,13 26,89
GP za 30%
Proboj
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6. | Miskoviéi | 14,95 7,63 51,00 - 14,95 7,63 51,00

7. | Simuni 46,43 12,48 26,87 smanjenje | 32,50 12,48 38,40
za 30%

8. | Smokvica | 16,71 5,99 35,85 smanjenje | 11,57 5,99 51,77
za 30%

9. | Stara Vas | 21,63 7,47 34,53 smanjenje | 13,72 7,47 54,45
za 30%

10. | Vlasi¢i 78,94 31,93 40,45 smanjenje | 53,87 31,93 59,27
za 30%

11. | Vréici 9,63 4,22 43,82 smanjenje | 6,73 4,22 62,70

za 30%
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B. Izdvojena GP sportsko-rekreacijske namjene
1. | Grad PagR6 | 14,72 | 0,00 0,00 - 7,99 0,00 0,00
2. | Kos$ljunR6 | 11,03 | 0,00 0,00 - 17,67 0,00 0,00
3. | Maletinac 13,68 | 0,00 0,00 - 4,77 0,00 0,00
R6
4. | Paska Rebra | 27,35 | 0,00 0,00 - 14,93 0,00 0,00
R6
5. | Proboj 14,16 | 0,00 0,00 12,95 0,00 0,00
6. | Simuni | R6 | 28,60 | 0,00 0,00 - 17,58 0,00 0,00
R7 |- - - - 0,93 0,00 0,00
7. | Smokvica 6,89 0,00 0,00 - 6,89 0,00 0,00
R6
8. | Vlasi¢i | R6 | - 0,00 0,00 - 1,47 0,00 0,00
R7 | - 0,00 0,00 - 3,42 0,00 0,00
C. Izdvojena GP gospodarske namjene
1. | GoricaE3 | 12,47 0,00 0,00 - 12,47 0,00 0,00
2. Pag 2 —
poslovna | 0,0 0,00 0,00 - 24,78 0,00 0,00
zona K
3. Zona
Mali 2,70 0,00 0,00 - 2,70 0,00 0,00
zaton K3
4. Zona
Zestoko | 43,95 0,00 0,00 - 31,22 0,00 0,00
E3

D. Ugostiteljsko turisticka namjena u izdvojenom gradevinskom podrucju

Red. Naselje Lokalitet PovrSina | Vrsta | Kapacitet | [zgradenost Uskladenost s
broj GP % PPZ-om / Ovjera
ha
1. Pag Kotica 15,00 T2 1500 0,00 u skladu
2. Pag BoSana 5,00 T2 250 0,00 u skladu
3. Pag Paska rebra 1 40,00 T2, 2000 0,00 u skladu
T3
4. Pag Paska rebra 2 / 15,00 T2, 750 0,00 u skladu
Koprva - istok T3
5. Simuni Pagka rebra 2 / 1500 | T2, 750 0,00 u skladu
Koprva - zapad T3
6. Pag Paska rebra 2 / 10,00 T2, 500 0,00 u skladu
uvala Tri boka T3
Red. Naselje Lokalitet PovrSina | Vrsta | Kapacitet | Izgradenost Uskladenost s
broj GP % PPZ-om / Ovjera
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ha
7. Pag/ Paska rebra 3 / 30,00 | T2, 1500 0,00 | u skladu
Kosljun istok T3
8. Pag Paska rebra 3 50,00 | T2, 3000 0,00 | u skladu
/zapad T3
9. Kosljun Paska rebra 4 40,00 | T2, 2000 0,00 | u skladu
T3
10. Kosljun Bok 10,00 | T2 500 0,00 | u skladu
11. Kosljun Zameti 10,00 | T2 500 0,00 | u skladu
12. Gorica Luze 5,00 | T2 250 0,00 | u skladu
13. Gorica Maletinac 5,00 | T2 250 0,00 | u skladu
14. Simuni Drazica 60,00 | T2 3000 0,00 | u skladu
15. Dinjiska Morav¢iéi 8,00 | T2 400 0,00 | u skladu
16. Dinjiska Maga$i 2,00 | T2 100 0,00 | u skladu
17. Vlagici Cunji 8,00 | T2 400 0,00 | u skladu
18. Vlasici Strazica 2,00 | T2 100 0,00 | u skladu
19. Smokvica | Konjska 8,00 | T2 400 0,00 | u skladu
20. Smokvica | Smokvica 2,00 | T2 100 0,00 | u skladu
21. Simuni Suha punta 20,00 | T3 2000 79,50 | u skladu
E. Ugostiteljsko turisticka namjena unutar gradevinskog podrucja naselja
Red. broj | Naselje Povr$ina Povr$ina % udjela Uskladenost s
GP naselja | turisticke turisticke PPZ-om Ovijera
ha zone ha zone u GP
naselja
1. Pag 206,20 8,99 4,36
2 Kosljun 20,13 2,00 9,93

zavod za prostorno planiranje

Ravnatelj

Zupanijski
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OBVEZNA LISTA PROVJERE PPUG

Sadrzaj Osnov. Tekstualni dio PPUO Graficki dio PPUO Ovjera
PIOPES Obrazlozenje | Tablica | Odredbe | Graficki | Graficki prikazi -
prikazi katastar 1:5.000
1:25.000
Granica ZOP-a | Cl. 45 Svi KP GP unutar ZOP-a
ZPU (crta 1000 | uz obalu (crta 70 i
Cl2.U i 300 m) 100m)
Zabrana ClL.5.U + (uvjeti KP
planiranja u zapost. | namjena i
ZOP-u unutar zone) koriStenje
1000 m
Planiranje izvan | Cl. 8. u + + KP
1000 m na vezi namjena i
otocima - ClL7. koriStenje
gospodarska
namjena
Gradevinsko CL.4.i Kvalit. + + KP
podrucje - 6.U kriteriji namjena i
naselja i koriStenje
izdvojeni
dijelovi naselja
Izdvojeno Kvalit. KP GP iz PPUO
gradevinsko Cl. 6. kriteriji namjenai | - Izgradeni dio GP
podrucje CL. 12. + + koriStenje | - Neizgradeni dio
- zapovremeno | CI. 12. (PPPZ) + GP
stanovanje CL.7. + + - Prijedlog
- ugostiteljsko- + uskladenja GP
turisticke (ugostiteljska
namjene namjena do 20%
- sportsko- ukupnog GP)
rekreacijske
namjene
- gospodarske
namjene
Luke nautickog + KP Prijedlog GP
turizma CL. 12. + namjena i
- LNT (marine) 113. (PP2) koriStenje
- Luke posebne +
namjene 1 (PP2)
privezista u luci
javnog prometa
Izrada UPU-a Obuhvat odgovara
- za naselja + funkcionalnoj
- za izdvojena + cjelini ukljucivo s
GP neizgradenim
dijelom naselja
Obuhvat za Citavo
GP
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